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ETUDE de
‘MteP, VAN DEN EYND

NOTAIRE .

rue Royale 207 (botte 1) 4 Saint-Josse-ten-Noode
(1210 Bruxelles) - tl. : 02/227.40.40

ASSOCIATIO_N_ DES COPROPRIETAIRES
« IMMEUBLE VAL D'OR » -
Woluwe-Saint-Lambert,

avenue de la Charmille, 20 Boite 1.

Statuts de copropriété




ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES
"IMMEUBLE VAL D'OR"
ayant son siege 3 Woluwe-Saint- ~Lambert,
avenue de la Charmille, 20 Boite 1.

Statuts originaires dressés par le notaire Daniel Gérard,

ayant résidé 3 Bruxelles, le 25 octobre 1972, transcrits au
cinguieme bureau des hypotheques & Bruxelles, le 29
novembre 1972, volume 4524, numéro 4.

Modifiés suivant

~ acte regu par le notaire Daniel Gerard ayant résidé 23
Bruxelles, le 11 fevrler 1974 ;

- acte regu par le méme notaire, le 19 décembre 1977,
transcrit au cinguiéme bureau des hypotheques a Bruxelles ;

— acte regu par le notaire Pierre Van den Eynde, a Saint-
Josse-ten-Noode.,



TITRE I - ACTE DE BASE - VAL D’OR

SECTION I - ACTE DE BASE. ‘

Les Entreprises Amelinckx, société comparante, a
requis le notaire soussigné dfacter authentiquement sa
volonté de placer les blocs I et II du complex Val d’Or
sous le régime de la copropriété et de 1/indivision forcée
en conformité de la loi du huit Juillet mil neuf cent
vingt-quatre formant l’article 577 bis du Code Civil.

Cet immeuble se trouve ainsi diviséé en fonds
distincts ayant chacun comme accessoire inséparable un
certain nombre de quotités dans le teérrain, formant les
parties communes générales, et dans les parties communes
particulieres au bloc I et au bloc II. K

CHAPITRE I - GENERALITES.

Article 1.- Acte de base - Cahiers des charges - Réglement
‘de copropriété -~ Traduction. ' -

N. . Le présent acte de base comprenant le cahier
des charges, le cahier des charges
particulier, le reglement de copropriété et
les plans précis, constitue avec le compromis,
l7acte authentique de vente et le descriptif
des travaux, la loi des parties.

b) En cas de contradiction ou dfincompatibilité entre
1’une des stipulations des documents susvisés, la
stipulation du compromis ou de 1’acte authentigue de vente,
doit 1’emporter.

c) Il est toutefois expressément convenu que toute
clause de 1l'acte de base, du cahier des charges, du
réglement général de -copropriété, du compromis, de 1’acte
authentique de vente, qul serait contraire aux dispositions
de la loi du neuf juillet mil neuf cent septante et un
réglementant la construction d’habitations et 1la vente
d’habitations & construire ou en voie de construction et de
1’Arrété Royal du vingt et wun octobre mil neuf cent
septante et un portant exécution des articles 7, 8 et 12 -de
cette loi, est réputée non écrite pour .autant que les
conventions entre parties tombent sous 1/application de
cette loi.

d) Une traduction en langue néerlandaise du présent
acte de Dbase sera établie ; en cas de divergence entre le
texte frangais et le texte néerlandais, le texte francais

prévaudra.







Article 2.- Réserve de mitcyenneté.

Amelinckx se réserve, & son seul profit et sans
indemnité, le droit de percevoir, les prix des reprises de
mitoyenneté par des propriétaires voisins.

Ce droit emporte ceux d'effectuer le mesurage,
d’estimer le prix de la <reprise,  d’en donner valable
guittance et de poursuivre toute action judiciaire vy
relative,

Ce droit n'entraine pour Amelinckx aucune obligation
d’intervenir dans l’entretien, la protection, la réparation
ou la reconstruction des murs mitoyens, sous réserve de
1'application de la garantie décennale.

Article 3.- Eventuelles cessions gratuites de terrain.

L’ immeuble est construit sur le terrain tel qu’il est
décrit dans le présent acte de base.

1’ établissement d’une zone de recul ou 1’aménagement
de la vwvoirie ou d'une zone verte ou toute autre
considération peuvent amener Amelinkx a devoir prendre vis-
4-vis des autorités publiques <certaines dispositions
relatives a une partie des terrains.

Dans ce cas, par le seul fait de leur acquisition, les
acheteurs donnent mandat irrévocable a Amelinckx pour
aliéner & titre gratuit ou onéreux, échanger, donner & bail
ou en ‘ioulssance ¢gratuite, grever & titre onéreux ou
gratuit d’un droit réel gquelcongue partie du dit terrain en
faveur des dites autorités publiques. '

Ce mandat irrévocable implique le droit pour Amelinckx
de stipuler toutes les conditions jugées utiles, de passer
tous actes nécessaires, de signer toutes piéces, plans,
cahier des charges et autres documents en rapport avec
1’acte & conclure, d’encaisser toutes sommes et donner
valable quittance, de donner toute procuration avec pouvoir
de substitution, de donner mainievée de toute hypothéque,
et caetera .., le tout au nom et pour compte des acquéreurs.

Article 4.- Servitudes.
N.O. CONDITIONS GENERALES

Les lots privatifs et leurs quotités dans les parties
communes {constructions et terrain) sont vendus aux
acquéreurs avec le bénéfice ou la charge de toutes les
servitudes qui peuvent 'y é&tre inhérentes, actives ou
passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues
dont ils pourraient é&tre avantagés ou grevés, sauf aux
acquéreurs a falre valoir les unes a leur profit et & se
défendre des autres, mais le tout & leurs frails, risques et




TITRE T - ACTE DE BASE - VAL D’OR

SECTION I - ACTE DE BASE.

Les Entreprises Amelinckx, société comparante, a
requis le notaire soussigné d’acter authentiquement sa
volonte de placer les blocs I et II du complex Val d’Or
sous le reégime de la copropriété et de 1’indivision forcée
en conformité de la loi du huit juillet mil neuf cent
vingt-quatre formant 1'article 577 bis du Code Civil.

Cet immeuble se trouve ainsi diviséé en fonds
distincts ayant chacun comme accessoire inséparable un
certain nombre de quotités dans le terrain, formant les
parties communes générales, et dans les parties communes
particulieres au bloc I et au bloc ITI. '

CHAPITRE I - GENERALITES,.

Article 1.~ Acte de base - Cahiers des charges -~ Réglement
‘de _copropriété - Traduction. ' '

N. . Le présent acte de base comprenant le cahier

des charges, le cahier des charges

particulier, le reglement de copropriété et
les plans précis, constitue avec le compromis,
1’acte authentique de vente et le descriptif
des travaux, la loi des parties.

b} En cas de contradiction ou d’incompatibilité entre
1"une des stipulations des documents susvisés, 1la
stipulation du compromis ou de 1’acte authentique de vente,
doit 1’'emporter,

c) I1 est toutefois expressément convenu que toute
clause de l'acte de base, du cahier des charges, du
réglement général de copropriété, du compromis, de l1’acte
authentique de vente, qui serait contraire aux dispositions
de la loi du neuf juillet mil neuf cent septante et un
réglementant la construction d’habitations et 1la vente
d’habitations a construire ou en voie de construction et de
1"Arrété Royal du vingt et un octobre mil neuf cent
septante et un portant exécution des articles 7, 8 et 12 de
cette loi, est réputée non écrite pour .autant que les
conventions entre parties tombent sous 1"application de
cette lei.

d) Une traduction en langue néerlandaise du présent
acte de base sera établie ; en cas de divergence entre le
texte frangais et le texte néerlandais, le texte francais
prévaudra.



périls, sans intervention de 2Amelinckx ni recours contre
lui.
B, CONDPITIONS SPECIALES. .
§ 1. Reprises de titres de propriété antérieurs.
N.[], L"acte regu par Maitre Daniel GERARD soussigné
le vingt-huit aolt mil neuf cent septante dont
il sera question & l'origine de propriété ci-
apres, portant vente a Amelinckx d’une
parcelle de terrain & proximité de la rue
Théodore Decuyper d’une superficie d’aprés
mesurage de deux hectares dix-sept ares
cinquante~six centiares vingt-huit
dixmilliares comporte ce qui suit ici
textuellement reproduilt :

« A titre de propriété antérieure, étant un acte recu
par Maitre Gérard Indekeu, le vingt cing février mil neuf
cent trente-huit mentionne ce qul suit ici littéralement .
reprodult

« Les acquéreurs s’interdisent pour eux et leurs
ayants droit d’établir sur le terrain vendu toute usine ou
atelier incommode et en général tout établissement de
nature a déprécier les propriétés voisines.

Cette interdiction constitue une servitude au profit des
terrains dont la venderesse est propriétaire dans la
commune ol se trouve le terrain vendu.

B. Remblai.

Le bien vendu devant &tre remblayé, et caetera
(n"intéresse pas). :

§ 3. Servitudes. _

N.O. La société anonyme Etrlmo s’interdit d’édifier

dans le bloc 3 - Pavillon 10 & 14 sur le terrain
voisin lui appartenant au Parc Schuman plus de
quatorze étages ; les constructions projetées par

Etrimo ne pourront dépasser le prolongement de
1l"alignement de la facade Est du Batiment le plus
proche qui sera édifié par la société acquéreur
sur le terrain présentement acquis par elle.

Toute modification de 1’implantation des bétiments, au.
rang des minutes du notaire soussigné et dont question ci-
avant, ne pourra se faire que du commun accord de toutes
les parties aux présentes.

Cette interdiction constitue une servitude au profit
du bien vendu-fonds dominant & charge du terrain voisin
appartenant a la société anonyme Etrimo-Fonds servant.







2. La méme interdiction vaut pour les constructions &
édifier par les Entreprises Amelinckx sur le terrain
présentement acquis.

Cette interdiction constitue une servitude grevant le
bien wvendu -~ fonds servant - au profit du terrain voisin
appartenant & Etrimo - fonds dominant ».

§ 4. Obligations des Entreprises Amelinckx concernant
la construction de garages.

Les Entreprises Amelinckx s’engagent a construire sur
le terrain présentement acquis & 1’endroit figuré
approximativement au plan annexé a 1"acte de dépdt regu par
le notaire soussigné ce jour antérieurement aux présentes
ou il est délimité par les lettres UVWXYZ deux niveaux de
parkings au sous-sol, contenant environ deux cents
garages ; en outre sur le restant du terrain présentement
acquis environ cent soixante emplacements de parkings en
plein air. o

La vente des dits garages et emplacements sera
possible & tous tiers. Cette possibilité sera reprise dans
tous les actes de base & établir par les Entreprises
Amelinckx concernant Jle terrain présentement acquis. Et
caetera .. (n'intéresse pas). » _

« 2. L’acte recu par Maitre Daniel GERARD soussigné et
Maitre Yvan Delbecgue, notaire résidant & Woluwe-Saint-
Lambert, le vingt-huit djuin mil neuf cent septante-deux,
dont 11 sera question & l'origine de propriété ci-apres,
portant vente A4 Amelinckx d’une parcelle de terrain
cadastrée section A partie du numéro 142° d’une superficie
draprés mesurage de onze ares nhonante-six centiares a
proximité de la rue Théodore Decuyper, comporte ce qui
suit, ici textuellement reproduit :

« Un titre de propriété antérieur regu par Maitre
Georges Huygens les douze mal et onze Jjuin mil neuf cent
vingt-neuf contient ce qui suit :

« Servitudes. Le lot dix-huit a accés a la rue
Théodore Decuyper par un chemin de décharge.

Ces chemins de décharge sont renseignés par le
Géométre au plan demeuré ci-annexé.

Relativement & ces chemins de décharge, les acquéreurs
seront soumis aux droits et cbligations des wvendeurs sans
recours possible contre eux de quelque chef que cela puisse
étre », :

Les copropriétaires et titulaires d’un droit réel ou
de jouissance dans 1’immeuble sont subrogés purement et
simplement dans tous les droits et obligations résultant




périls, sans intervention de BAmelinckx ni recours contre
lui.
B. CONDITICNS SPECIALES.
§ 1. Reprises de titres de propriété antérieurs.
N.0O. L’ acte regu par Maitre Daniel GERARD soussigné
le vingt-huit aoft mil neuf cent septante dont
il sera question & l’origine de propriété ci-
aprés, portant vente & Amelinckx d’une
parcelle de terrain & proximité de la rue
Théodore Decuyper d'une superficie d'aprés
mesurage de deux hectares dix-sept ares
cinquante-gix centiares vingt-huit
dixmilliares comporte ce qui suit ici
textuellement reproduit :

« A titre de propriété antérieure, étant un acte recu
par Maitre Gérard Indekeu, le vingt-cing février mil neuf
cent trente-huit mentionne ce qui suit ici littéralement .
reproduit '

« Les acquéreurs s’interdisent pour eux et leurs
ayants droit d’établir sur le terrain vendu toute usine ou
atelier incommode et en général tout établissement de
nature a déprécier les propriétés voisines.

Cette interdiction constitue une servitude au profit des
terrains dont la venderesse est propriétaire dans la
commune ol se trouve le terrain vendu.

B. Remblai.

Le bien vendu devant &tre remblayé, et caetera
{(n” intéresse pas).: :

§ 3. Servitudes. - _

N.0. La société anonyme Etrimo s’interdit d’édifier
dans le bloc 3 - Pavillon 10 & 14 sur le terrain
voisin lui appartenant au Parc Schuman plus de
quatorze étages ; les constructions projetées par
Etrimo ne pourront dépasser le prolongement de
1"alignement de la fagade Est du Batiment le plus
proche qui sera édifié par la société acquéreur
sur le terrain présentement acquis par elle.

Toute modification de 1/implantation des batiments, au.
rang des minutes du notaire scussigné et dont gquestion ¢i-
avant, ne pourra se faire que du commun accord de toutes
les parties aux présentes.

Cette interdiction constitue une servitude au profit
du bien vendu-fonds dominant & charge du terrain voisin
appartenant a la société anonyme Etrimo-Fonds servant.




pour Amelinkx des stipulations ci-avant reproduites, sans
intervention d’Amelinckx ni recours contre lui.

§ 2. Acceés au chantier — Voirie provisoire.

En attendant 1a création des voiries projetées, a
l’intersection desquelles se trouvent les blocs I et II de
1’ immeuble Val d’0Or, 1/accés au chantier de ces blocs se
fait sur une voirle provisoire établie sur dés parcelles de
terrain appartenant & la société anonyme sous concordat
judiciaire ETRIMO & Bruxelles -et a la Fabrique d’Eglise
Saint Jean-Baptiste au Béguinage & Bruxelles.

Amelinckx a obtenu l’autorisation de ces deux
propriétaires respectivement en date du huit mai et du neuf
juin mil neuf cent septante-deux.

Demeureront ci-annexés le plan dressé par Monsieur le
Geometre Timmermans sur lequel est figurée cette voirie
provisolre et photocopie des deux autorisations susvantées.

§ 3. Servitude de passage pour piétons.

La vente des garages étant possible & des tiers,. comme
il est dit ci-avant au titre « Conditions spéciales %,
l'accés éventuel des piétons aux garages et inversément se
fera exclusivement par le chemin piétonnier réservé 3 cette
fin et figuré au plan d’'implantation numéro 3.1.1.

C. CANALISATIONS

Toutes les conduites d’eau, de gaz et dfélectricité,
tous les tuyaux d"évacuations, les éventuelles aérations et
de .fagon générale, toutes les canalisations - rien axcepté
nl réservé -~ peuvent étre placées dans les parties
communes, dans les appartements, les éventuelles chambres
de réserve, les caves & provision, les éventuels garages et
dans les lots privatifs, quels gqu’ils soient, de la. facon a
déterminer librement par Amelinckx. Il en est de méme pour
toutes canalisations nécessaires et/ou indispensables & cet
égard.

Les acquéreurs ne peuvent revendiquer & ce titre
aucune indemnité et ils devront toujours accorder ‘libre
acces a leur lot pour permettre tous les travaux qui

seraient nécessaires a ces conduites, tuyaux ou
canalisations.
- D. ABRIS

Suivant les prescriptions éventuelles des autorités
publiques, les caves et les passages communs indiqués aux
plans en annexe pourront é&tre utilisés comme tels dans les
conditions et circonstances définies par les autorités

publiques,







Ces caves et passages pourront donc é&ire grevés de
cette servitude sans aucune indemnité quelle qu’elle soit
au profit des acguéreurs propriétaires de ces caves, sans
recours contre Amelinckx.

E. CABINES A HAUTE TuENSION - CABINES DE DETENTE PQUR LE
GAZ.

Si la compagnie distributrice dfélectricité ou du gaz
exigeait 1’installation dans 1’'immeuble ou sur le terrain
lui appartenant d’un appareillage de transformation du
courant électrique a haute tension ou de détente de
pression pour le gaz, Amelinckx recoit mandat irrévocable
des acquéreurs de négocier en leur nom et pour leur compte
toutes conditions se rapportant & 1'établissement de ces
appareils et de passer tous actes quels qu’ils soient a cet
effet. '

Les locaux ol les dits appareils de transformation du
courant électrique a haute tension ou de détente pour le
gaz seraient éventuellement installés, appartiennent aux
parties communes de 1’immeuble, mais ne peuvent étre
utilisés par les acquéreurs individuellement.

Seules les compagnies distributrices dfélectricité et

LY

de gaz y -auront acces, toujours et a tout moment

gquelcongue. _
Le contenu de ce local, ¢’ est~a~dire tous
installations et matériels en rapport avec la

transformation du courant électrique a haute tension et la
détente de pression pour le gaz restent la propriété
exclusive de la société distributrice qui en aura également
1’entretien de méme que celui du local a sa charge.

Au cas ou les sociétés distributrices d'électricité ou
de gaz procederaient a 1’achat d’un droit quelcongue,
l'entrepreneur en recevra le prix a son propre avantage
sans qu’aucun décompte avec la communauté ou les
copropriétaires de lots privatifs, individuellement, ne
doive étre fait a ce sujet.

Article 5. - Choses privatives
Font 1’objet de la propriété privative, les parties de
1’ immeuble qui sont & l’usage exclusif d'un copropriétaire.
Ainsi, sont privatifs, sans que la liste ci-dessous
soit limitative, les éléments constitutifs des lots et de
leurs dépendances privatives a 1’intérieur .de ceux-ci,
tels
- Les planchers, carrelages et autres revétements avec leur
souténement.




pour Amelinkx des stipulations ci-avant reproduites, sans
intervention d’Amelinckx ni recours contre lui.

$ 2. Accés au chantier - Voirie provisoire.

En attendant 1la création des voiries projetées, a
1" intersection desquelles se trouvent les blocs I et II de
1/ immeuble Val d’Or, 1l'accés au chantier de ces blocs se
fait sur une voirie provisoire établie sur des ‘parcelles de
terrain appartenant & la société anonyme sous concordat
judiciaire ETRIMO & Bruxelles et & 1la Fabrique d’Eglise
Saint Jean-Baptiste au Béguinage & Bruxelles.

Amelinckx a obtenu 1’autorisation de ces deux
propriétaires respectivement en date du huit mai et du neuf
juin mil neuf cent septante-deux.

Demeureront ci-annexés le plan dressé par Monsieur le
Géometre Timmermans sur lequel est figurée cette voirie
provisoire et photocopie des deux autorisations susvantées.

§ 3. Servitude de passage pour piétons.

La vente des garages étant possibie a des tiers, comme
il est dit ci-avant au titre « Conditions spéciales »,
1"accés éventuel des piétons aux garages et inversément se
fera exclusivement par le chemin piétonnier réservé 3 cette
fin et figuré au plan d’implantation numéro 3.1.1.

C. CANALISATIONS

Toutes les conduites d’eau, de gaz et d'électricité,
tous les tuyaux d’évacuations, les éventuelles aérations et
de fagon générale, toutes les canalisations - rien excepté
ni réservé - ©peuvent é&tre placées dans les parties
communes, dans les appartements, les éventuelles chambres
de réserve, les caves A provision, les éventuels garages et
dans les lots privatifs, quels qu’ils soient, de la facon a
déterminer librement par Amelinckx. Il en est de méme pour
toutes canalisations nécessaires et/ou indispensables 3 cet
égard.

Les acquéreurs ne peuvent revendiquer & ce titre
aucune indemnité et ils devront toujours accorder ‘libre
accés & leur lot pour permettre tous les travaux qui

seraient nécessaires a ces conduites, tuyaux ou
canalisations.
- D. ABRIS

Suivant les prescriptions éventuelles des autorités
publiques, les caves et les passages communs indiqués aux
plans en annexe pourront é&tre utilisés comme tels dans les
conditions et circonstances définies par les autorités
publiques.



- Le revétement des murs et le plafonnage avec décorations.

- Les fenétres comprenant les chdssis, les vitres, Iles
éventuels volets et/ocu persiennes.

- Les murs et cloisons intérieurs, & 1’exclusion des gros
murs, voiles, colonnes et poutres en béton,

- Les revétements et le garde-corps des balcons et de
toutes terrasses, y compris celles construites sur le
toit.

- Les portes palieres, les portes intérieurs, les portes de
dépendances privatives au sous-sol.

- Les menuiseries et quincailleries. ,

- Les installations sanitaires et de chauffage desservant
le lot. . )

- Les installations du parlophone et de l7"ouvre-porte.

- Les canalisations d’eau froide et chaude, de gaz et
d'électricité, de chauffage & 1’usage exclusif d’un lo
dans leur section se trouvant dans le lot desservi.

- Les compteurs a l’'usage d’un seul lot.

Sont également privatifs, les accessoires a L7usage
des lots et se trouvant en dehors de ces derniers,
notamment :

- Les sonneries aux portes d’entrée des appartements.

- Les boites aux lettres dans le hall d’entrée commun.

Sauf les parties de ces éléments qui seraient a
1'usage commun.

Article 6 - Choses communes

Sont communes, les parties de 1/immeuble affectées 4
l"usage des divers lots ou de certains d’entre eux, et
notamment, sans que la liste ci-dessous soit limitative :

- Le terrain bati et non bati, les fondations et les gros
murs, l'armature bétonnée de 1’édifice et les hourdis.

- Les revétements et la décoration des facades.

- Les échelles ou escaliers de secours.

- Le gros wuvre des terrasses, balcons et des aires d’ acces
aux garages.

- Les accés a 1'immeuble, y compris les acceés aux garages,
aux cours intérieures, en ce compris les portes. et
clétures de ces acceés,

- Les gaines et tétes de cheminédes.

- Les gitages. .

- Les toitures de 1’immeuble, des garages ou des
dépendances avec leur recouvrement et les tuyaux de
descente. :







- Le réseau général d’égouts, les fosses, les canalisations
de gaz, eau, électricité, de téléphone, de radio, de
télévision. |

- L’installation de chauffage, d’'eau chaude, de tous les
accessoires.

- Les cages d'escaliers.

- L’installation compléte des ascenseurs avec leurs
accessoires et la trémie desservant les appartements aux
etages. '

- Antenne de radio et de télévision.

- Les locaux éventuels pour voitures d’enfants et vélos.

- Les emplacements pour compteurs.

- La conciergerie.

- Les parlophones, ouvre-portes et sonneries & 1'entrée
commune dans leur partie a usage commun.

- Toutes les parties de 1'immeuble abritant ou desservant
les installations de 1’ immeuble qui ne sont pas a l’usage
exclusif d’un seul lot. .

Le terrain bati et non bati constituent les parties
communes générales ; il leur est attribué vingt mille
quotités. Les autres éléments des choses communes
constituent les parties communes particuliéres aux blocs I
et II du complexe Val d'Or ; 1l 1leur west attribué
respectivement neuf mille neuf cent nonante-cing gquotités
pour le bloc I et dix mille cing quotités pour le bloc II.

CHAPITRE II.~- DESCRIPTION DU BIEN ET ORIGINE DE PROPRIETE.

1. Description du-bien - Commune de Woluwe-Saint-Lambert.

Immeuble a appartements dénommé « Val d’'Or »
-comprenant les blocs I et II en voie d'édification sur un
terrain sis a proximité du Clos des Peupliers et de la rue
Théodore Decuyper, 4 l'intersection de deux voiries
projetées dont l'une opérant la liaison du Boulevard de la
Woluwe et de 1’autoroutek5 contenant en superficie d’apreées
titre deux  hectares vingt-neuf ares cinquante~deux
centiares vingt-huit dixmilliares cadastrée ou 1l’ayant été -
section A partie des numéros 143/2/b - 144 b et 142 C,
tenant ou ayant tenu aux arteres projetées et le Parc
Schuman.

PROCES~VERBAL DE MESURAGE - PLAN

Tel gue le dit terrain se trouve décrit et figuré aux
procés-verbaux de mesurage avec plan dressés par Monsieur
Max Hanotilau Géométre Expert Immobilier a Woluwe-Saint-




- Le revétement des murs et le plafonnage avec décorations.

- Les fenétres comprenant les ché&ssis, les vitres, les
éventuels volets et/ou persiennes.

- Les murs et cloisons intérieurs, & 1l"exclusion des gros
murs, volles, colonnes et poutres en béton.

- Les revétements et le garde-corps des balcons et de
toutes terrasses, y compris celles construites sur le
toit.

- Les portes paliéres, les portes intérieurs, les portes de
dépendances privatives au sous-sol.

- Les menuiseries et quincailleries. o

- Les installations sanitaires et de chauffage desservant
le lot. . )

- Les installations du parlophone et de 1’ ouvre-porte.

- Les canalisations d’eau froide et chaude, de gaz et
d’électricité, de chauffage 3 1l"usage exclusif d’un lot
dans leur section se trouvant dans le lot desservi. ‘

- Les compteurs a l'usage d’un seul lot.

Sont également privatifs, les accessoires & 1'usage
des lots et se trouvant en dehors de ces derniers,
notamment :

- Les sonneries aux portes d’entrée des appartements.

- Les bolites aux lettres dans le hall d’entrée commun.

Sauf les parties de ces éléments qui seraient a
1’ usage commun.

Article 6 - Choses communes

Sont communes, les parties de 1’immeuble affectées 2a
l"usage des divers lots ou de certains d’entre eux, et
notamment, sans que la liste ci-dessous soit limitative :

- Le terrain b&ti et non bati, les fondations et les gros
murs, l’armature bétonnée de 1'é&difice et les hourdis.

- Les revétements et la décoration des facades.

- Les échelles ou escaliers de secours.

- Le gros ouvre des terrasses, balcons et des aires d’facces
aux garages,

- Les acces & 1’immeuble, vy compris les accés aux garages,
aux cours intérieures, en ce compris les portes et
clétures de ces accés.

- Les gaines et tétes de cheminées.

- Les gitages. :

- Les toiltures de 1" immeuble, des garages ou des
dépendances avec leur recouvrement et les tuyaux de
descente.




Pierre l'un le vingt-sept aofit mil neuf cent septante et
l’autre le sept avril mil neuf cent septante et 1'autre le
sept avril mil neuf cent septante-deux, dont 17 original est
demeuré annexé A& chacun des titres de propriété de 1la
société comparante dont il sera question & l’origine de
propriéte qui suit. :

IT. Origine de propriété _

La société comparante « Entreprises Amelinckx » est
propriétaire du terrain sur ‘lequel elle a entrepris
17édification de 1’immeuble Val d’0Or Bloe I pour lfavoir
acquis aux termes de deux  actes regus par le notaire
soussigné, savoir '

- L’un le vingt-huit aofit mil neuf cent séptante transcrit.
au cinquiéme bureau des hypothéques & Bruxelles le dix
septembre suivant, volume 4223 numéro 3, de la société
anonyme dénommée « SOCIETE DE PROMOTION POUR

- L"AMENAGEMENT DU QUARTIER .DU FORUM », établie & Woluwe-
Saint-Pierre, pour une contenance de deux hectares dix-
sept ares cinguante-six centiares . vingt-huit
dixmilliares ; :

- L’autre a l’intervention de Maitre Yvan Delbecque,
Notaire & Woluwe-Saint-Lambert le vingt-huit juin mil
neuvf cent septante-deux, transcrit au wméme bureau des
hypothéques le vingt juillet suivant, volume 4481 numéro
2 pour une superficie de onze ares nonante-~six centiares.

La « Société de  Promotion pour 1’ Aménagement du
Quartier du Forum » était propriétaire du bien pour l’'avoir
acquis sous plus grande contenance de Monsieur Cyrille
Joseph Vanpachtenbeke, industriel, et son épouse Madame
Annals Marie De Sutter, sans profession & Woluwe-Saint-
Lambert, aux termes d’un acte recu par le notaire Gerard
soussigné le vingt mars mil neuf cent soixante~neuf,
transcrit au cinquiéme bureau des hypothégues de Bruxelles
le trois avril suilvant, volume 39289 numéro 8.

Monsieur et Madame Vanpachtebeke-De Sutter étaient
propriétaires du bien prédécrit pour 1/avoir acquis sous
plus grande contenance '

- Partie étant 1la parcelle cadastrée numéro 144/b, de
Madame Marie Christine Jeanne Pauline Desmedt, sans
profession, épouse de Monsieur Marie Armand Gabriel
Jacques Langlois de Rubercy 3 Bruxelles, aux termes d’un
acte regu par Maitre Edmond Ingeveld, Notaire a Ixelles,
le guatre février mil neuf cent cinquante-trois,
transcrit au cinguidme bureau des hypothéques de
Bruxelles, le dix février suivant, volume 1211 numéro 11.







Madame Langlois de Rubercy-Desmedt en était
propriétaire pour lui é&tre attribué avec dfautres aux
termes d'un acte de partage dressé par Maitres Guy Mourlon
Beernaert, Edmond Ingeveld, et Jean-Pierre Jacobs, Notaires
Résidant respectivement a Bruxelles, a Ixelles et A
Bruxelles, le neuf novembre mil neuf cent guarante~huit,
transcrit au cinquiéme bureau des hypothéques de Bruxelles,
le vingt-deux janvier suivant, volume 811 numéro 1.

Originairement, le dit bien appartenait depuis avant
mil neuf cent trente 4 Mademoiselle Jeanne Marie Anna Barbe
De Groef, sans profession, & Watermaal-Boitsfort,

Mademoiselle Jeanne De Groef est décédée a Watermael—
Boitsfort le deux décembre mil neuf cent gquarante-sept,
sans avoilr laissé d’'héritiers réservataires ni ascendants
ni descendants.

Aux termes de son testament et codicile olographe en
date du vingt-six septembree mil neuf cent trente-neuf et
du vingt-quatre février mil neuf cent guarante-cing,
déposés au rang des minutes de Maitre Ingeveld, notaire &
Ixelles, le dix-sept décembre mil neuf cent guarante-sept,
Mademoiselle "De Groef a institué pour ses légataires
universels Madame Langlois de Rubercy-Desmedt, et autres,
étant les comparants & 1'acte de partage susmentionné.

Aux termes d’une ordonnance rendue par Monsieur le
Président du Tribunal de premiére instance de Bruxelles le
vingt-sept Jjanvier mil neuf cent guarante~-huit, les
légataires universels ont é&té envoyés en possession des
biens dépendant de la succession de Mademoiselle De Groef.

- Partie, étant la parcelle cadastrée numéro 143/b2, de
Mademoiselle Jeanne Degroef prénommée, aux termes d’un
acte regu par Maitre Gérard Indekeu, Notaire a Bruxelles
le vingt-cing février mil neuf cent trente-huit,
transcrit au premier bureau des hypothéques de Bruxelles
le vingt et un mars suivant, volume 2222 numéro 7.

L’acquisition du vingt-huit juin mil neuf cent
septante-deux a été faite de Madame Maria Elisabeth
Verdeyen, sans profession, veuve de Monsieur Joannes
Vanderveken et de Monsieur Louis Vanderveken, carossier, et
de Madame Anna Louilse Vanderveken, sans profession, tous
trois a Woluwe~Saint-Lambert.

Originairement, le bien -avec une parcelle voisine
Combant dans 1’assiette du Boulevard de liaison projete
(d’une superficie de cing ares trois centiares)
appartenaient aux époux Joannes Vanderveken, agriculteur -
Maria Verdeyen, sans profession a Woluwe-Saint~Lambert,
pour l'avoir acquis en adjudication définitive le onze juin
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Pierre 1l'un le vingt-sept aofit mil neuf cent septante et
17autre le sept avril mil neuf cent septante et 1’autre le
sept avril mil neuf cent septante-deux, dont 1’original est
demeuré annexé & chacun des titres de propriété de 1la
socléeté comparante dont il sera question & 1’'origine de
propriété qui suit.

II. Origine de propriété

La société comparante « Entreprises Amelinckx » est
propriétaire du terrain sur ‘lequel elle a entrepris
1"édification de 1’immeuble Val d/Or Bloc I pour 1favoir
acquis aux termes de deux- actes regus par le notaire
soussigné, savoir '

- L'un le vingt-huit aolt mil neuf cent séptante transcrit
au cinquiéme bureau des hypothéques & Bruxelles le dix
septembre suivant, volume 4223 numéro 3, de la société
anonyme dénommée « SOCIETE DE PROMOTION POUR
L7 AMENAGEMENT DU QUARTIER DU FORUM », établie 3 Woluwe-
Saint-Pilerre, pour une contenance de deux hectares dix-
sept ares cinquante-six centiares . vingt-huit
dixmilliares ;

- L'autre & 1l’'intervention de Maitre Yvan Delbecque,
Notaire & Woluwe-Saint-Lambert le vingt-huit Fuin mil
neuf cent septante-deux, transcrit au méme bureau des
hypotheques le vingt juillet suivant, volume 4481 numéro
2 pour une superficie de onze ares nonante-six centiares.

La « Société de Promotion pour 1’Aménagement du
Quartier du Forum » était propriétaire du bien pour 1’avoir
acquis sous plus grande contenance de Monsieur Cyrille
Joseph Vanpachtenbeke, industriel, et son épouse Madame
Annais Marie De Sutter, sans profession a Woluwe-Saint-
Lambert, aux termes d’un acte regcu par le notaire Gerard
soussigné le vingt mars mil neuf cent soixante-neuf,
transcrit au cinquiéme bureau des hypothéques de Bruxelles
le trois avril suivant, volume 3989 numéro §.

Monsieur et Madame Vanpachtebeke-De Sutter étaient
propriétaires du bien prédécrit pour l'avoir acquis sous
plus grande contenance
- Partie étant la parcelle cadastrée numéro 144/b, de

Madame Marie <Christine Jeanne Pauline Desmedt, sans
profession, épouse de Monsieur Marie Armand Gabriel
Jacques Langlois de Rubercy a Bruxelles, aux termes d’un
acte regu par Maitre Edmond Ingeveld, Notaire & Ixelles,
le guatre février mil neuf cent cinquante-trois,
transcrit au cinquiéme bureau des hypothéques de
Bruxelles, le dix février suivant, volume 1211 numéro 11.




mil neuf cent vingt-neuf dressé par Maitre Georges Huygens,
Notaire a Auderghem & la requédte de Monsieur Francgois
Timmermans et conseorts a Woluwe-Saint-Lambert, transcrit au
premier bureau des hypothéques a Bruxelles, le cing aofit
mil neuf cent vingt-neuf, volume 1316 numéro 6.

Les époux Vanderveken-Verdeyen étaient mariés sous le
régime de la communauté des biens réduite aux acguéts én
vertu de leur contrat de mariage regu par le notaire De
Cock a Woluwe-Saint-Lambert le trente et un mai mil neuf
cent dix contenant donation d’un quart en pleine propriété
et un quart en usufruit. ‘

- Monsieur Joannes Vanderveken est décédéd & Woluwe—
Saint-Lambert le premier novembre mil neuf cent trente-neuf
laissant. comme seuls héritiers légaux ses deux enfants
prénommés, Monsieur Louis Vanderveken et Madame Anna
Vanderveken, sous réserve du gquart en pleine propriété et
du quart en-usufruit revenant A& son épouse survivante en
vertu de la donation dans son contrat de mariage dont
question ci-avant,

CHAPITRE IIT - PLANS DE L’ IMMEUBLE

Les Entreprises Amelinckxz, soclété comparante, ont
fait établir les plans de 1’immeuble dont les exemplaires,
conformes a ceux qui ont été - soumis aux services de
1’urbanisme et autres autorités compétentes sont groupés en
un recueil qui demeurera ci-annexé aprés avoir é&té signé
« ne varietur » par le représentant des Entreprises
Amelinckx et nous, Notaire.

Les plans renseignent les descriptions suivantes
BLOC TI- .

- plan numéro 2 : plan des garages (premier sous-sol)
(3.2.1.)

- plan numéro 4 : plan du sous-sol (caves) (3.4.1.)

- plan numéro 5 : plan du rez-de-chaussée (3.5.1.)

- plan numéro 6 : plan de 1’étage~-type (du premier
au gquatorziéme étage) (3.6.1.)

- plan numéro 7 : plan 1’étage technique
(quinzieme étage en recul} (3.7.1.)

BLOC II
- plan numéro 3 : plan des garages (deuxiéme sous-sol)

(3.3.1.)
- plan numéro 8 : plan du sous-sol (caves) (3.8.0.)
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des parkings a ciel ouvert (3.1.1.) est annexé & titre
indicatif en ce qui concerne les zones de parking, les
accés divers, les =zones vertes et/ou pelouses et les
niveaux.

I.

plan numéro 9 : plan du rez-de-chaussée (3.9.0.)
plan numéro 10 : plan de 1l'étage type (du premier au
quatorziéme étage) (3.10.0.)
plan numéro 11 : plan de 1’étage technique
{quinziéme étage en recul) (3.11.0.)
Le plan numéro 1 - plan d'implantation des blocs et

CHAPITRE IV - DESCRIPTICN DE L' IMMEUBLE

GENERALITES

d’Or » comprenant deux blocs dfappartements (Blocs I - II).
Val d’Or a 1l’angle d’un boulevard projeté assumant la
liaison E5 - boulevard de la Woluwe et d’une rue projetée
reliant le boulevard projeté au Clos des Peupliers.

BLOC TI.

L’ immeuble falt partie d’un complexe dénommé « Val

Ce complexe est situé a Woluwe-Saint-Lambert, Quartier

L’ immeuble comprend

Un sous-sol de garage sous les jardins, sur le cété et a
1’arriére de 1'immeuble communiquant avec le sous-sol du
bloc I. -

Un sous-sol. |
Un rez-de-chaussée.

Quatorze étages type.

Un étage en recul dénommé étage technique.

BLOC II.

Un deuxiéme sous-scl de garage sous les jardins, sur le
cété gauche de 1'immeuble communiquant avec le sous-scol
du bloc IT,.
Un scus-sol.
Un rez-de-chaussée.
Quatorze étages type.
Un étage en recul dénommé étage technique.
Chacun des locaux privatifs comprend

12



mil neuf cent vingt-neuf dressé par Maltre Georges Huygens,
Notaire & Auderghem a 1a requéte de Monsieur Francois
Timmermans et consorts a Woluwe-Saint-Lambert, transcrit au
premier bureau des hypothéques & Bruxelles, le cing aont
mil neuf cent vingt-neuf, volume 1316 numéro 6.

Les époux Vanderveken-Verdeyen é&taient mariés sous le
régime de la communauté des biens réduite aux acquéts eén
vertu de leur contrat de mariage regu par le notaire De
Cock a Woluwe-Saint-Lambert le trente et un mai mil neuf
cent dix contenant donatien d’un quart en pleine propriété
et un quart en usufruit.

-Monsieur Joannes Vanderveken est décédé a Woluwe-
Saint-Lambert le premier novembre mil neuf cent trente-neuf
laissant. comme seuls héritiers légaux ses deux enfants
prénommés, Monsieur Louis Vanderveken et Madame Anna
Vanderveken, sous réserve du quart en pleine propriété et
du quart en usufruit revenant & son épouse survivante en
vertu de la donation dans son contrat de mariage dont
question ci-avant.

CHAPITRE III - PLANS DE L' IMMEUBLE

Les Entreprises Amelinckx, société comparante, ont
fait établir les plans de 1’immeuble dont les exemplaires,
conformes & ceux qui ont é&té - soumis aux services de
1"urbanisme et autres autorités compétentes sont groupés en
un recueil gqui demeurera ci-annexé apres avoir été signé
« ne varietur » par le représentant des Entreprises
Amelinckx et nous, Notaire.

Les plans renseignent les descriptions suivantes
BLOC I
- plan numéro 2 : plan des garages (premier sous-sol)

(3.2.1.)
- plan numéro 4 ;: plan du sous-sol (caves) (3.4.1.)
- plan numéro : plan du rez-de-chaussée (3.5,1.)
- plan numéro 6 : plan de 17étage-type (du premier
au quatorzieme étage) (3.6.1.)
- plan numéro 7 : plan 1’étage technique
(quinziéme étage en recul) (3.7.1.)

o

BLOC II

- plan numéro 3 : plan des garages (deuxiéme sous-sol)
(3.3.1.) _
plan du sous-sgol (caves) (3.8.0.)

w0

- plan numéro
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- Un certain nombre de quotités dans les parties communes
particulieres au bloc tel que figurant au tableau ci-
apreés,

- Le méme nombre de quotités dans les parties communes
générales dont le terrain du cemplexe Val dfOr.

II. Description détaillée par niveau.

Préalablement a la description détaillée de
17immeuble, 11 y a lieu de faire observer que la
localisation des appartements se fera par rapport & une
personne se trouvant sur les accés vers les portes d’entrée
de 1’immeuble, en regardant celui-ci. :

sont parties communes d’une maniére générale, le
terrain et toutes les parties communes et éléments indiqués
comme communs a l'acte de base et notamment dans les locaux
parties et éléments affectés & l"usage  commun ou &
l'utilisation coémmune des copropriétaires pour autant

qu’ils existent.

BLOC TI.

1. Sous-sols - premier sous-sol ~ garages
(plan 3.2.1)

a) Parties communes .

- Rampes d’acces vers les garages

- Aires de roulage

- Tunnel piétons vers les caves du bloc I.

- Cages d’escaliers vers deuxiéme sous-sol et parc.

b) Parties privatives

- Soixante-trois garages pour une voiture déncommés garages
Box en abrégé GB, numérotés GB 13, GB 14, GB 15, GB 16,
GB 17, GB 18, GB 19, GB 20, GB 21, GB 22, GB 23, GB 24,
GB 25, GB 26, GB 27, GB 32, GB 33, GB 34, GB 35, GB 38,
GB 37, GB 38, GB 39, GB 40, GB 41, GB 42, GB 43, GB 44,
GB 45, GB 50, GB 51, GB 52, GB 53, GB 54, GB 55, GB 56,
GB 81, GB 82, GB 83, GB 84, GB 85, GB 86, GB 87, GB 88,
GB 83, GB 90, GB 91, GB 92, GB 93, GB 94, GB 95, GB 96,
GB 37, GB 98, GB 99, GB 100, GB 101, GB 102, GB 103, GB
104, GB 105, GB 106, GB 107. A _

- Cinguante-six garages pour deux voitures dénommés garages
Box en abrégé GB, numérotés GB 1-GB 2, GB 3-GB 4, GB 5-GB
6, GB 7-GB 8, GB 9-GB 10, GB 11-GB 12, GB 28-GB 29, GB
30-GB 31, GB 46-GB 47, GB 48-GCB 49, GB 57-GB 58, GB 59-GB
60, GB 61-GB 62, GB 63-GB 64, GB 65-GB 66, GB 67-GB 68,
GB 69-GB 70, GB 71-GB 72, GB 73-GB 74, GB 75-GB 76, GB

13







77-GB 78, GB 79-GB 8C, GB 108-~GB 109, GB 110-GB 111, GB
112-GB 113, GB 114-GB 115, GB 116-GB 117, GB 118-GB 119.
- Sous-sol caves (plan 3.4.1)

Parties communes

b)

Trémies des ascenseurs et ascenseurs.
Divers sas et dégagement vers les caves
Divers aéras.

Cages d’ escaliers vers le rez~de-chaussée
Local chaufferie avec accessolres

local containers

local vélos

local cabine haute tension

local détente gaz (pour les deux blocs)
locaux vide-poubelles

cave concierge numérotée 184

emplacement compteurs électricite
emplacement compteurs gaz

arrivée d’eau

tunnel vers le premier sous-sol parkings
rampe d’ acces, vélos, containers, matériels de
chaufferie, de gaz et d’électricité.
parties privatives '

a)

N.O. cent quatre-vingt-trois caves numérotées de 1 a
183.

N.00. Rez-de-chaussée (plan 3.5.1)
Parties communes

Hall d’entrée 1 avec sas et .emplacement pour boites aux
lettres.

Dégagements et sas vers les ascenseurs ta, 1b, 1c et vers
les appartements.

Trémies d’ascenseurs et les cages des ascenseurs la, 1b,
ic, cage d’escaliers 1 vers le sous-sol et les étages de
la colonne de gauche de 1’ immeuble.

Local pour voitures d’enfants tenant aux halls d’entrée 1
et 2.

Conciergerie comprenant : 2 halls dont un avec armoire et
débarras, living, cuisine, avec accés vide-poubelles, 2
chambres & coucher, salle de bains avec Ww.c. et 2
terrasses, accessibles l'une par le living et 1’ autre par
chambre 1 ; ‘

Hall dfentrée 2 avec sas et emplacement pour boltes aux
lettres ;

Fmplacement compteurs électricité ;
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- Un certain nombre de quotités dans les parties communes
particuliéres au bloc tel que figurant au tableau ci-
aprés.

- Le méme nombre de quotités dans les parties communes
générales dont le terrain du complexe Val d’0Or.

II. Description détaillée par niveau.

Préalablement a la description détaillée de
1"immeuble, il y a lieu de faire observer que la
localisation des appartements se fera par rapport A& une
personne se trouvant sur les acceés vers les portes d’entrée
de 1’immeuble, en regardant celui-ci.

Sont parties communes d’une maniere générale, le
terrain et toutes les parties communes et ‘éléments indiqués
comme communs a l’acte de base et notamment dans les locaux
parties et éléments affectés i 1l’usage commun ou &
l'utilisation coémmune des copropriétaires pour autant
qu’ils existent.

BLOC 1.
1. Sous-sols - premier Sous-sol - garages
(plan 3.2.1)

a) Parties communes

- Rampes dfaccés vers les garages

- Aires de roulage

- Tunnel piétons vers les caves du bloc I.

- Cages d'escaliers vers deuxiéme sous-sol et parc.

b} Parties privatives

- Soixante-trois garages pour une voiture dénommés garages
Box en abrégé GB, numérotés GB 13, GB 14, GB 15, GB 18,
GB 17, GB 18, GB 19, GB 20, GB 21, GB 22, GB 23, GB 24,
GB 25, GB 26, GB 27, GB 32, GB 33, GB 34, GB 35, GB 36,
GB 37, GB 38, GB 39, GB 40, GB 41, GB 42, GB 43, GB 44,
GB 45, GB 50, GB 51, GB 52, GB 53, GB 54, @B 55, GB 56,
GB 81, GB 82, GB 83, GB B4, GB 85, GB 86, GB 87, GB 88,
GB 89, GB 90, GB 91, GB 92, GB 93, GB 94, CB 95, GB 96,
GB 97, GB 98, GB 99, GB 100, GB 101, GB 102, GB 103, GB
104, GB 105, GB 106, GB 107.

- Cinquante-six garages pour deux voitures dénommés garages
Box en abrégé GB, numérotés GB 1-GB 2, GB 3-CB 4, GB 5-GB
6, GB 7-GB 8, GB 9-GB 10, GB 11-GB 12, GB 28-GB 29, GB
30-GB 31, GB 46-GB 47, GB 48-GB 49, GB 57-GB 58, GB 59-GB
60, GB 61-GB 62, GB 63-GB 64, GB 65-GB 66, GB 67-GB 68,
GB 69-GB 70, GB 71-GR 72, GB 73-GB 74, GB 75-CB 76, GB
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- Emplacement compteurs gaz ;

- Emplacement incendie ;

- Dégagements et sas vers les ascenseurs 2a, 2b, 2c¢ ;

- Cage d’'escaliers 2 vers le sous-sol et les étages de la
- colonne de droite de 1/immeuble.

b) Parties privatives.

N.[. Un appartement du type A sis cété avant &
l’extréme gauche de 1’immeuble dans l7aile
gauche comprenant hall avec armoire, living,
cuisine avec accés vide-poubelles, terrasses
accessible par living et cuisine, trois
chambres, salle de bains avec water-closet,
water-closet. ' )

2) Un appartement du type B sis c6té arriére 4
l7extréme gauche dans l’aile de 1/ immeuble, comprenant hall
avec acces vide-poubelles et armoire, cuisine, une chambre
avec armoire, terrasse accessible par le living, salle de
bains, water-closet (pas de conduit de fumée), living. _

3) Un appartement du type C sis cété arriére au centre
dans 1l’aile gauche de 1’immeuble, comprenant hall awvec
acces vide-poubelles, placard, living avec coin & dormir,
cuisine, salle de bains avec water-closet (pas de conduit
de fumée), terrasse, accessible par le living.

4) Un appartement du type D sis cété arriére a droite
dans 1"aile gauche dans 1'immeuble, comprenant hall, living
avec coin a dormir avec armoire, cuisine, douche avec
water—-closet et accés vide~poubelles, terrasse accessible
par le living (pas de conduit de fumée).

5) Un appartement du type I sis c6té arriére a gauche
de 1l7aile droite de 1’immeuble comprenant living, deux
chambres dont chambre 2 avec placard, hall avec armoires,
cuisine avec accés vide-poubelles, =salle de bains, water-
closet, terrasse accessible par le living.

6) Un appartement du type J sis cdté arriére a
1l’extréme droite de 1'aile droite de 1!immeuble comprenant
hall avec placard, deux . chambres, living, cuisine avec
acces vide-poubelles, salle de bains, water-closet, une
terrasse accessible par le living et la cuisine.

7) Un appartement du type K sis cété& avant a 1’extréme
droite de l’aile droite de 1’immeuble comprenant hall avec
placards, cuisine avec acceés vide-poubelles, trois
chambres, salle de bains avec water-closet, water-closet,
deux terrasses accessibles 1’une par la cuisine et le
living, l’autre par le living.

8) Un appartement du. type L sis c¢6té avant & gauche
dans 1’aile droite de 1’immeuble comprenant hall avec accés
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vide-poubelles, living avec coin 4 dormir et armoire, salle
de bains avec water-closet, terrasse accessible par le
living (pas de conduit de fumée).

9) Un appartement du type F sis cété avant a droite
dans 1’aile gauche de 1’immeuble comprenant hall avec acces
vide-poubelles, 1living avec coin & dormir et armoire,
cuisine, terrasse accessible par le living, salle de bains
avec water-closet, pas de conduit de fumée.

- 3. Etage type (du premier au guatorziéme étage
N.. (plan 3.6.1)
a) Parties communes.
- Trémies des ascenseurs la, 1b, lc, 2a, 2b, 2¢ ;
- Cage d’escaliers aile gauche ;
- Cage d’escaliers aile droite ;
- Divers sas ;
- Divers emplacements compteurs électricité, compteurs gazp
incendie.

b) Parties privatives.

N.. Un appartement du type A sis cbté avant a
1’ extréme gauche de 1’immeuble dans 1'aile
gauche comprenant hall avec armoire, cuisine
avec  acceés vide~-poubelles, living, trois
chambres, salle de bains avec water-closet,
water-closet, terrasse accessible par chambre
1, la cuisine et le living.

2) Un appartement du type B sis cb6té arriére a
1’ extréme gauche dans 1’aile gauche de 17 immeuble
comprenant hall avec accés vide-poubelles et armoire,
living, cuisine, une chambre avec placard, terrasse
accessible par le living et le cuisine, salle de bains et
water-closet {pas de conduit de fumée).

3) Un appartement du type C sis cbté arriere au centre
dans 1l’aile gauche de 1'immeuble comprenant hall avec acces
vide-poubelles, placard, living avec coin a dormir,
cuisine, salle de bains avec water-closet (pas de conduit.
de fumée), terrasse accessible par le living.

4) Un appartement du type D sis cdte arriére a droite
dans 1’aile gauche de 1’immeuble comprenant hall avec
armoire, living, deux chambres, cuisine avec accés vide-
poubelles, salle de bains et water-closet, terrasse
accessible par la chambre 1, cuisine et le living

5) Un appartement du type H sis cote arriére & gauche
dans 1l’aile droite de 1'immeuble comprenant hall avec
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- Emplacement compteurs gaz ;

- Emplacement incendie ;

- Dégagements et sas vers les ascenseurs 2a, 2b, 2c¢ ;

- Cage d'escaliers 2 vers le Sous-sol et les étages de 1la
-~ colonne de droite de 1’'immeuble.

b) Parties privatives.

N.O. Un appartement du type A sis cété avant A
1”extréme gauche de 1’immeuble dans, 1’aile
gauche comprenant hall avec armoire, living,
cuisine avec accés vide-poubelles, terrasses
accessible par 1living et cuisine, trois
chambres, salle de bains avec water-closet,
water-closet. ' _

2} Un appartement du type B sis cété arriére &
1"extréme gauche dans 1’aile de 1" immeuble, comprenant hall
avec accés vide-poubelles et armoire, cuisine, une chambre
avec armoire, terrasse accessible par le living, salle de
bains, water-closet (pas de conduit de fumée), living,

3) Un appartement du type C sis cbté arriére au centre
dans 1’aile gauche de 17" immeuble, comprenant hall avec
acces vide-poubelles, placard, 1living avec coin a dormir,
cuisine, salle de bains avec water-closet (pas de conduit
de fumée), terrasse, accessible par le living.

4) Un appartement du type D sis ¢6té arriére 3 droite
dans 1faile gauche dans 1" immeuble, comprenant hall, living
avec coin a dormir avec armoire, cuisine, douche avec
water~closet et acceés vide-poubelles, terrasse accessible
par le living (pas de conduit de fumée) .

3) Un appartement du type I sis cb6té arriére 3 gauche
de I’'aile droite de 1’immeuble comprenant living, deux
chambres dont chambre 2 avec placard, hall avec armoires,
cuisine avec acces vide-poubelles, salle de bains, water-
closet, terrasse accessible par le living.

6) Un appartement du type J sis coté arriére A&
l"extréme droite de 1'aile droite de 1’immeuble comprenant
hall avec placard, deux . chambres, living, cuisine avec
acces vide-poubelles, salle de bains, water-closet, une
terrasse accessible par le living et la cuisine.

7) Un appartement du type K sis cété avant & 1’extréme
droite de l7aile droite de 17 immeuble comprenant hall avec
placards, cuisine avec acces vide-poubelles, trois
chambres, salle de bains avec water-closet, water-closet,
deux terrasses accessibles 1’une par la cuisine et 1le
living, 1l'autre par le living,

8) Un appartement du. type L sis c6té avant & gauche
dans 1’aile droite de 17 immeuble comprenant hall avec acceés
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»

armoire:s cuisine avec acces Vide—poubelles, une chambrer
1ivingr salle de pains et wate;~closet, terrasse accessible

6y Un appartement du type 1 sis cdteé arriére av centre
dans 1raile droite de 1’immeuble comprenant hall avec
armoilre: cuisine avec acces vide—poubelles, an Livindy une
chambre; salle de halns et water—closet, rerrasse
accessible par 12 cuigine et 1le 1iving. ' :

Un appartement du type J sis coté arrlere a
11 extréme droite; dans 17aile droite de l'immeuble
comprenant hall avee placard, cuisine avec acces vide-
poubelles, 1ivindy deux chambres: salle a@e pains et waLer-
closet: eux rerrasses sccessibles 17une par 1e 1living et

closet, deux rerrasses accessmbles 1fune par 1a chambxe
st le 1iving, 17 autre Pat 1e living et la cuisine.

comprenant nall avec armolires: cuisine avec acces vides
poubelles,'deux chambre€s: 1iving, salle de pains et water-
closet, deuX terrasses: 1fune accessible par la chambre 1,

11) Un appartement du type F Sis coté avant et coteé
arriere droite dans 17 aile gauche de l’immeuble
comprenant hall avec armoire: cuisline avec acces vide~—
poubelles, deux chambresy 1ivindg: salle de pains et watexr-—
closel: deux terrassesy 17 une accessible par 1a chambre 1,

12} Un appartement qu type F sis coté avant au centre
dans 17aile gauche de l’immeuble comprenant hall avec
armoire,-cuisine avec acces vide—poubelles, deux chambres:
1iving salle de bains et water~closet, terrasseé
sccessible par 1a ~uisine et 1& 1iving et 12 chambre 1-

11 est fail _opservel que b

‘N..‘mbour 1’appartement du Etype g, une variante es
possible, le transformant en appartement de LypE






comprenant hall avec armoire, living, cuisine avec
accés vide-poubelles, deux chambres, salle de
bains et water~-closet, terrasse accessible par
living et cuisine ; ,

2) pour 1’appartement du type I une variante est
possible, le transformant en appartement du type N
comprenant hall avec armoire, et accés vide-poubelles,
cuisine, 1living, avec coin & dormir et placard, salle de
bains, avec water-closet, terrasse accessible par la
cuisine et le living.

4. Etage technique {(guinziéme en recul)
(plan 3.7.90.)

a) Parties communes.

- Cage d'escaliers aile gauche ;

- Cage d'escaliers aile droite ;

- Locaux machinerie des ascenseurs la, 1b, le¢, 2a, 2b, 2c¢ ;

- Divers emplacements compteurs électricité, compteurs gaz,
incendie et Télévision ;

- Divers dégagements et sas ;

- Toiture inaccessible sauf entretien, secours et
déménagements.

b} Parties privatives. '

" N.. Un appartement du type A sis cbté avant et coté
arriére & l’extréme gauche de 1’immeuble dans
i’ail gauche comprenant hall avec armoire,
débarras, - living, cuisine, avec acceés vide-
poubelles, une chambre avec armoire, salle de
pains, water-closet, terrasse accessible par le
living. ‘

2) Un appartement du type D sis cdté arriére a droite
dans 1’aile ‘gauche de 1’immeuble comprenant hall avec
armoire et débarras, cuisine avec accés vide-poubelles,
living avec coin & dormir, salle de bains, water-closet,
terrasse ' accessible par le living .(pas de conduit de
fumée) .

3) Un appartement du type H sis cété arriére & gauche
dans l7aile droite de 1’immeuble comprenant hall, cuisine
avec accés vide-poubelles, living, avec armoire, coin a
dormir, salle de Dbains avec water-closet, terrasse
accessible par le living (pas de conduit de fumée).

4) Un appartement du type I sis cdté arriére et coté
avant & l'extréme droite dans l'aile droite de 1’immeuble
comprenant hall avec armoire, water-closet, living, salle
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armoire, cuisine avec acces vide—poubelles, une chambre,
living, salle de bains et water-closet, terrasse accessible
par le living et la cuisine. '

©) Un appartement du type I sis cété arrieére au centre
dans l'aile droite de 1’ immeuble comprenant hall avec
armoire, cuisine avec acces vide~poubelles, un living, une
chambre, salle de bains et water-closet, terrasse
accessible par la cuisine et le living.

7)  Un appartement duy type J sis coté arriére 3
1" extréme droite, dans 1'aile droite de 1’ immeuble
comprenant hall avec placard, cuisine avec acces vide-
poubelles, living, deux chambres, salle de bains et water-
closet, deux terrasses accessibles 17une par le living et
par la cuisine, 1’autre par la chambre 1., -

8) Un appartement duy type K sis cbété avant a l’extréme
droite, dans 1'aile droite de 1'immeuble comprenant hall
avec armoire, cuisine avec acceés vide~poubelles, living,
trois chambres, salle de bains avec water-closet, water-
closet, deux terrasses accessibles 1'une par la chambre 1
et le living, 1’autre par le living et 1a cuisine.

9) Un appartement du type L sis cété avant au centre
dans l'aile droite de 17 immeuble comprenant hall avec
armoire et débarras, cuisine avec acces videwpoubelles,
deux chambres, salle de bains et water-closet, living,
terrasse accessible par la chambre 1, cuisine et living.

10) Un appartement du type G sis c6té avant et c6té
arriére 4 gauche dans 17aile droite de 1’ immeuble
comprenant hall avec armoires, cuisine avec acces vide-
poubelles, deusx chambres, living, salle de bains et water-
closet, deux terrasses, 1'une accessible par la chambre 1,
1"autre par le living et la cuisine.

11) Un appartement du type E sis coté avant et cboté
arriére 4 droite dans l"aile gauche de 1’ immeuble
comprenant hall avec armoire, cuisine avec acces vide-
poubelles, deux chambres, living, salle de bains et water-
closet, deux terrasses, 1’une accessible par 1la chambre 1,
l"autre par 1le living et la cuisine. ‘ .

12) Un appartement du type F sis cété avant au centre
dans 1l’aile gauche de 1/immeuble comprenant hall avec
armoire, cuisine avec accés vide-poubelles, deux chambres,
living, salle de bains et water-closet, terrasse
accessible par la cuisine et le living et la chambre 1.

N.. pour 1" appartement du type H, une variante est
'~ possible, le transformant en appartement de type H
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de bains, deux chambres, dont 1a chambre 2 avec armoire, la
chambre 1 avec dressing, deux terrasses, 1’une accessible
par le 1ldving, 17autre par 'la chambre 1, un débarras
accessible par terrasse de la chambre 1,

5) Un appartement dgy type L sis cété avant a gauche
dans l’aile droite de 1" immeuble comprenant hall avec
armoires, water-closet, cuisine avec acces vide—poubelles,
living, coin a dormir et débarras, salle de bains, terrasse -
accessible par le living (pas de conduit de fumée).

6) Un appartement du type F sis cété avant a droite
dans l’aile gauche de 1/ immeuble comprenant hall, living,
coin & dormir, salle de bains avec water—closet,rdébarras,
cuisine avec acceés vide—poubelles, dressing, terrasse
accessible par ie living (pas de conduit dé fumée). = -

BLOC rI.
l. Sous-sols - deuxieme sous-sol - garages
(plan 3.3.1.})

a) Parties privatives ‘

- Rampes dfaccés vers les garages ;

- Aires de roulage ;

- Tunnel piétons vers caves du bloc II ;

- Cages d’escaliers vers le premier sous-sol ;
- local motos, :

b) Parties privatives .

- Soilxante-~six garages pour une voiture dénommés Garages
Box, en abrégé GB, numérotés : '
GB 132, GB 133, GB 134, GB 135, GB 136, GB 137, GB 138,
6B 139, GB 140, GB 141, GB 142, gp 143, GB 144, GB 145,
GB 146, GB 149, GB 150, CB 151, GB 152, GB 153, GB 154,
GB 155, GB 156, GB 157, GB 158, GB 159, GB 160, cB 161,
GB 162, GB 163, GB 168, GB 169, cR 170, GB 171, @B 172,
GB 173, GB 174, GB 198, GB 200, @B 201, GB 202, cB 203,
GB 204, GB 205, GB 206, GB 207, GB 208, GB 209, GB 210,
GB 211, GB 212, GB 213, GB 214, @B 215, GB 216, B 217,
GB 218, GB 219, GB 229, GB 221, GB 222, GB 223, GB 224,
GB 225, GB 226, GB 241.

- Cinquante-six garages pour deux voltures dénommés Garage
Box, en abrégé GB, numérotés
GB 120- GB 121, GB 122~ GB 123, GB 124- GB 125,
GB- 126~ GB 127, GB 128~ @B 129, GB 130~ B 131,
GB 147- GB. 148, GB 164~ GB 165, GB 166- GB 167,
GB 175~ GB 176, GB 177- B 178, GB 179~ GB 180,
GB 181- GB 182, GB 183- GB 184, GB 185- B 186,
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GB 187~ GB 188, GB 189~ GB 190, GB 191- GB 192,
GB 193~ GB 194, GB 195~ GB 196, GB 197~ GB 198,
GB 227~ GB 228, GB 229~ GB 230, GB 231~ GB 232,
GB 233~ GB 234, GB 235- GB 236, GB 237~ GB 238,
GB 239~ GB 240.
- Deuxiéme sous-sol caves (plan 3.8.0.)

a) Parties communes

- Trémies des ascenseurs et ascenseurs ;

- Dégagements vers les caves ;

- Divers sas et divers aéras ;

- Cages d’escaliers vers le rez-de-chaussée ;

- Local chaufferie avec accessoires ;

- local containers ;

- local vélos ;

- locaux vide-poubelles ;

- local cabine haute tension ;

- local cabine basse tension ;

- cave conclerge numérotée 184 ;

- emplacement compteurs gaz ;

- arrivée d’'eau ;

- Tunnel vers second sous-sol parking ;

- Rampe d’accés, vélos, containers, matériel de chaufferie,

de gaz, d’'électricité ;
- local R.T.T.;
b) Parties privatives
N.. cent quatre-vingt-trois caves numérotées de 1 a
183.
N.. Rez-de-chaussée (plan 3.9.0.)
a) Parties communes

Hall d’entrée 1 avec sas et emplacement pour boltes aux
lettres. :

Dégagements et sas vers les ascenseurs la, lb, lc et vers
les appartements.

Trémies dfascenseurs et les cages des ascenseurs la, 1b,
lc, cage d’escaliers 1 vers.le sous-sol et les étages de
la colonne de gauche de 1'/immeuble.

Local pour voitures d’enfants tenant aux halls d’entrée 1
et 2.

Conciergerie comprenant : deux halls dont un avec armoire

et débarras, living, cuisine avec accés vide-poubelles,
deux chambres & coucher, salle de bains avec water-closet
et deux terrasses accessibles 1’une par le living-et
1’ autre par chambre 1 ;
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de bains, deux chambres, dont la chambre 2 avec armoire, 1la
chambre 1 avec dressing, deux terrasses, 1'une accessible
par le living, 1’autre par la chambre 1, un débarras
accessible par terrasse de la chambre 1.

3) Un appartement dy type L sis coté avant a gauche
dans 1’aile droite de 1'immeuble comprenant hall avec
armoires, water-closet, cuisine avec accas vide~poubelles,

living, coin a dormir et débarras, salle de bains, terrasse -

accessible par le living (pas de conduit de fumée) .

6) Un appartement duy type F sis coté avant a droite
dans l'aile gauche de 1’ immeuble comprenant hall, living,
coin a dormir, salle de bains avec water-closet, débarras,
cuisine avec acces vide~poubelles, dressing, terrasse
accessible par le living (pas de conduit dé fumée) . '

BLOC 171.
1. Sous-sols - deuxiéme sous-sol - garages
(plan 3.3.71.)

a) Parties privatives

- Rampes d’accés vers les garages ;

- Aires de roulage ;

- Tunnel piétons vers caves du bloc II ;

- Cages d’escaliers vers le premier sous-so] H
- local motos.

b) Parties privatives .

-  Soixante-six garages pour une voiture dénommés Garages
Box, en abrégé GB, numérotés :
GB 132, GB 133, GB 134, GB 135, GB 136, GB 137, GB 138,
GB 139, GB 140, GB 141, GB 142, GB 143, GB 144, Gp 145,
GB 146, GB 149, GB 150, GB 151, @B 152, GB 153, GB 154,
GB 155, GB 156, GB 157, GB 158, GB 159, GB 160, GB 161,
GB 162, GB 163, GB 168, GB 169, GB 170, GB 171, @B 172,
GB 173, GB 174, GB 199, GB 200, cB 201, GB 202, cB 203,
GB 204, GB 205, GB <06, GB 207, GB 208, GB 209, cB 210,
GB 211, GB 212, GB 213, GB 214, GB 215, GB 216, B 217,
GB 218, GB 219, @B 220, GB 221, GB 222, GB 223, GB 224,
GB 225, GB 226, GB 241.

- Cinquante-six garages pour deux voitures dénommés Garage
Box, en abrégé G, numérotés
GB 120~ GB 121, GB 122~ GB 123, GB 124- GB 125,
GB-126- GB 127, GB 128~ gB 129, GB 130- GB 131,
GB 147- GB 148, GB 164- cp 165, GB 166- GB 167,
GB 175~ GB 176, GB 177- GB 178, GB 179- GR 180,
GB 181- GB 182, GB 183- @B 184, GB 185- GB 1886,
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- Hall d’entrée 2 avec sas et emplacement pour boites aux
lettres ;

- bBmplacement compteurs gaz ;

- Emplacement compteurs électricité ;

- BEmplacement incendie ;

- Dégagements et sas vers les ascenseurs Za, 2b, 2c et vers
les appartements ;

- Trémies des ascenseurs et les cages des ascenseurs 2a,
2b, 2c¢ ' '

- Cage d'escaliers 2 vers le sous-sol et les étages de 1la
colonne de droite de 1/immeuble.

b) Parties privatives. )

N.. Un appartement du type M sis cOté avant 3
1’extréme gauche de 17 immeuble dans 17aile
gauche comprenant hall avec armoire, living,
cuisine 4avec accés vide-poubelles, terrasses
accessible par living et ‘la cuisine, trois
chambres, salle de bains avec watexr-closet,

: water-closet.

2) Un appartement du type N sis cé6té arriére. a
1"extréme gauche dans 1’aile gauche de 1’immeuble,
comprenant hall avec acces vide-poubelles et armoire, -
cuisine, une chambre avec armoire, terrasse accessible par
le living, salle de bains, water-closet (pas de conduit de
fumée), living. '

3} Un appartement du type O sis cété arriére au centre
dans 1’aile gauche de 1’ immeuble, comprenant hall avec
accés vide-poubelles et armoire, living avec coin a dormir,
galle de bailns avac water-closet (pas de conduit de fumée},
terrasse, accessible par le living.

4) Un appartement du type P sis co6té arriére & droite
dans 1l’aile gauche dans 17 immeuble, comprenant hall, living.
avec coin a dormir et armoire, cuisine, douche avec water-
closet et acces vide-poubelles, terrasse accessible par le
living (pas de conduit de fumée) .

5) Un appartement du type U (bureau médical ou toute
autre affectation) sis co6té arriére & gauche dans l7aile
gauche de 1’immeuble comprenant bureau médical, sas, salle
d’attente, réception, sgalle de consultations, hall aveco
armoire et accés vide-poubelles, vestiaire et water-closet,
terrasse accessible par 1la réception (pas de : conduit de
- fumée) .

) Un appartement du type V sis cété arriére a
1"extréme droite de 1’aile droite de 1l’immeuble comprenant
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hall living, trois chambres, débarras, salle de bains avec
water-closet, water-closet, hall, avec armoire, cuisine
avec acces vide-poubelles, terrasse accessible par la
cuisine et le living.

7) Un appartement du type W sis c6té avant a 1’extréme
droite de l'aile droite de 1’immeuble comprenant hall avec
armoire, cuisine avec accés vide-poubelles, living, trois
chambres, salle de bains avec water-closet, water—-closet,
deux terrasses accessibles 1l'une par le living, L1'autre
par le living et la cuisine.

8) Un appartement du type X sis cété avant & gauche
dans l'aile droite de 1’immeuble comprenant hall avec
armoire, living, avec coin & dormir et armoire, cuisine,
salle de bains avec water-closet et accés vide-poubelles,
terrasse accessible par le living (pas de conduit de
fumée)

9) Un appartement du type R sis cété avant & droite
dans l’aile gauche de 1’immeuble comprenant hall avec accés
vide-poubelles, 1living avec coin & dormir et armoire,
culsine, salle de bains avec water-closet (pas de conduit
de fumée) terrasse accessible par le living.

3.Etage type (du premier au quatorzidme étage
N.. (plan 3.6.1)
a) Parties communes.
- Trémies des ascenseurs la, 1ib, lc¢, 2a, 2b, 2c ;
- Cage d'escaliers aile gauche ;
- Cage d'escaliers aile droite ;
- Divers sas ;
- Divers emplacements compteurs électricité, compteurs gaz,
incendie.

b) Parties privatives.

N.. Un appartement du type M gis cété avant a
L'extréme gauche de 1l’immeuble ‘dans 1l’aile
gauche comprenant hall avec armoire, cuisine
avec acces vide~poubelles, living, trois
chambres, salle de bains avec water-closet,
water-closet, terrasse accessible par chambre
l, cuisine et living.

2) Un appartement du type N sis cbdté arriére &
l"extréme gauche de 1’ immeuble dans l'aile gauche
comprenant hall avec accés vide-poubelles et armoire,
living, cuisine, wune chambre avec - armoire, terrasse
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- Hall d'entrée 2 avec sas et emplacement pour boites aux
lettres ;

- Emplacement compteurs gaz ;

- Emplacement compteurs électricité :

- Emplacement incendie ;

- Dégagements et sas vers les ascenseurs 2a, 2b, 2¢c et vers
les appartements ;

- Cage d’escaliers 2 vers le Sous-sol et les étages de 1la
colonne de droite de 1" immeuble.

b) Parties privatives. )

N.. - Un appartement du type M sis coté avant 4
l"extréme gauche de 1" immeuble dans 17aile
gauche comprenant hall avec armoire, living,
cuisine avec acceés vide-poubelles, terrasses
accessible par living et 13 cuisine, trois
chambres, salle de bains avec water-closet,

: water-closet.

2) Un appartement du type N sis coté arriére. a
1’ extréme gauche dans 17aile gauche de 1’ immeuble,
comprenant hall avec acceés vide-poubelles et armoire, .
cuisine, une chambre avec armoire, terrasse accessible par
le living, salle de bains, water-closet (pas de conduit de
fumée), living. '

3) Un appartement du type O sis cété arriére au centre
dans 1'aile gauche de 17 immeuble, comprenant hall avec
acces vide-poubelles et armoire, living avec coin & dormir,
salle de bains avec water-closet (pas de conduit de fumée),
terrasse, accessible par le living.

4) Un appartement du type P sis coté arriere a droite
dans l’aile gauche dans L’ immeuble, comprenant hall, living.
avec coin a dormir et armoire, cuisine, douche avec water-
closet et acces vide-poubelles, terrasse accessible par le
living {pas de conduit de fumée) .

5) Un appartement du type U (bureaun médical ou toute
autre affectation) sis eété arriére & gauche dans lTaile
gauche de 1’immeuble comprenant bureau médical, sas, salle
d’"attente, réception, salle de consultations, hall avec
armoire et accés vide-poubelles, vestiaire et water-closet,
terrasse accessible par la réception (pas de conduit de
fumée) .

6} Un appartement du type V sis cété arriére a
l"extréme droite de 17aile droite de 1/immeuble comprenant
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accessible par le living et 1la cuisine, salle de bains et
water—-closet (pas de conduit de fumée) .

3) Un appartement du type O sis coté arriére au centre
dans l’aile gauche de 1'immeuble comprenant hall avec accés
vide-poubelles, placard, living avec coin a dormir,
cuisine, salle de bains avec water-closet (pas de conduit
de fumée), terrasse accessible par le liwving.

4) Un appartement du type P sis cété arriére a droite
' dans l’'alle gauche de 1fimmeuble comprenant hall avec
armoire, cuisine avec acces vide-poubelles, 1living, deux
chambres, salle .de bains et water-closet, terrasse
accessible par le living et la cuisine, et la chambre 1.

5) Un appartement du type T sis cbté arriére a gauche
dans l'aile droite de 1'/immeuble comprenant hall avec
armoire, culsine avec accas vide-poubelles, living, une
chambre, salle de bains et water-closet, terrasse
accessible par la cuisine et le living.

6) Un appartement du type U sis coété arriére au centre
dans 1’aile droite de 1’immeuble comprenant hall avec
placard et acces vide-poubelles, living avec coin a dormir,
cuisine, salle de bains avec water-closet, terrasse
accessible par le living, (pas de conduit de fumée) ,

7) Un appartement du type V sis c6té arriére a
l'extréme droite dans l7aile droite de 17 immeuble,
comprenant hall, débarras, living, trois chambres, cuisine
avec acces vide-poubelles, salle de bains avec water-closet
et water-closet, deux terrasses, 1’une accessible par la
chambre 1, 1’autre par le tiving et la cuisine.

8} Un appartement du type W sis cbté avant & 1’extréme
droite dans 1’aile droite de 1’ immeuble comprenant hall
avec placard, cuilsine avec accés vide-poubelles, living,
trois chambres, salle de bains avec water-closet, water-
closet, deux terrasses 1'une accessible par le living et la
cuisine, l’autre par la chambre 1 et le living.

'9) Un appartement du type X sis <dté avant au centre
dans 17aile droite de 1’immeuble comprenant hall avec
placard, living, cuisine avec acces vide-poubelles, deux
chambres, salle de bains et water-closet, terrasse
accessible par la chambre 1, cuisine et living.

10) Un appartement du type S sis cb6té avant et coté
arriere & gauche dans 1’aile droite de 1’immeuble
comprenant hall avec placards, living, cuisine avec acceés
vide-poubelles, deux chambres, salle de bains et water-
closet, deux terrasses dont 1’une accessible par la chambre
I et 1l7autre par la cuisine et le living. '
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11l) Un appartement du type Q sis c6té avant et coté
arriére a droite dans 1l'aile gauche de 1’immeuble
comprenant hall avec armoire, 1living, cuisine avec acces
vide-poubelles, salle de bains et ' water-closet, deux
chambres, deux terrasses dont 1'une accessible par la
chambre 1, 1'autre par la cuisine et le living.

12) Un appartement du type R sis cdté avant au centre
dans 1l’'aile gauche de 1'immeuble comprenant hall avec
armoire, living, culsine avec accés vide-poubelles, deux
chambres, salle de Dbains et watexr-closet, terrasse
accessible par le living, la cuisine et la chambre 1.

4, Etage technigque (guinziéme en recul)
(plan 3.11.0.)

a) Parties communes.

- Cage d’escaliers aile gauche ;

- Cage d’escaliers aile droite ;

- Locaux machinerie des ascenseurs la, 1lb, le¢, 2a, 2b, 2c ;

- Divers emplacements compteurs électricité, compteurs gaz,
incendie et Télévision ; :

- Divers dégagements et sas ;

- Accés a la toiture

- Toiture inaccessiblie sauf entretien, secours et
déménagements.

b} Parties privatives.

‘ N.. Un appartement du type M sis cété avant et cdté
arriére a 1l’extréme gauche de 1/immeuble dans
1"ail gauche comprenant hall avec armoire,
débarras, cuisine avec accés vide-poubelles,
une chambre avec armoire, living, salle de
bains et water-closet, terrasse accessible par
le living. ‘

2) Un appartement du type P sis cété arriére 4 dro. =
dans l’aile gauche de 1’immeuble comprenant hall, living,
avec coin a dormir, salle de bains et water-closet, cuisine
avec accés vide-poubelles, terrasse accessible par le
living (pas de conduit de fumée). :

3} Un appartement du type T sis cété arriere & gauche
dans l’aile droite de 1’immeuble comprenant hall, living
avec coin a dormir et armoire, cuisine avec accés vide-
poubelles, débarras, salle de bains avec water-closet,
terrasse accessible par le 1living. (pas de conduit de
fumée) . '
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accessible par 1le living et 1a cuisine, salle de bains et
water-closet (pas de conduit de fumée).

3) Un appartement du type O sis cbté arriére au centre
dans l1lfaile gauche de 1" immeuble comprenant hall avec accés
vide-poubelles, placard, living avec coin & dormir,
cuisine, salle de bains avec water-closet (pas de conduit
de fumée), terrasse accessible par le living,

4) Un appartement du type P sis cété arriere a droite
" dans 1l’aile gauche de 1’immeuble comprenant hall avec
armoire, cuisine avec accés vide-poubelles, living, deux
chambres, salle .de bains et water-closet, terrasse
accessible par le living et la cuisine, et la chambre 1.

5) Un appartement du type T sis cété arriére 3 gauche
dans 1’aile droite de 1’ immeuble comprenant hall avec
armoire, cuisine avec acces vide-poubelles, living, une
chambre, salle de bains et water-closet, terrasse
accessible par la cuisine et le living.

©) Un appartement du type U sis cbté arriére aun centre
dans 1l7aile droite de L7 immeuble comprenant hall avec
placard et acceés vide-poubelles, living avec coin a dormir,
cuisine, salle de bains avec water-closet, terrasse
accessible par le living, (pas ge conduit de fumée).

7)  Un appartement du type V sis cété arridre a
l"extréme droite dans 17aile droite de 1’ immeuble,
comprenant hall, débarras, living, trois chambres, cuisine
avec acces vide-poubelles, salle de bains avec water-closet
et water-closet, deux terrasses, 1'une accessible par 1la
chambre 1, 1fautre par le living et la cuisine.

8) Un appartement du type W sis c6té avant a L’ extréme
droite dans 1’aile droite de 1’immeuble comprenant hall
avec placard, cuisine avec accés vide-poubelles, living,
trois chambres, salle de bains avec water-closet, water-
closet, deux terrasses 1l'une accessible par le living et la
cuisine, 1’autre par la chambre 1 et le living.

%) Un appartement du type X sis cété avant au centre
dans 1’aile droite de 1"immeuble comprenant hall avec
placard, living, cuisine avec accés vide~poubelles, deux
chambres, salle de bains et water-closet, terrasse
accessible par la chambre 1, cuisine et living.

10) Un appartement du type 8 sis coté avant et coté
arriére & gauche dans 1’aile droite de 17 immeuble
comprenant hall avec placards, living, cuisine avec acces
vide—poubelles, deux chambres, salle de bains et water-
closet, deux terrasses dont l’une accessible par la chambre
l et 1’autre par 1a Cuisine et le living. '
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4) Un appartement du type V sis cété arriére et coté
avant a 1l’extréme droite dans 1l’aile droite de 1’immeuble
comprenant hall avec armoires, water-closet, cuisine avec
acces vide-poubelles, living, salle de bains, deux
chambres, dont 1l7une avec dressing, deux terrasses, 1'une
accessible par le living, 17autre par la chambre 2, un
débarras accessible par la terrasse de la chambre 2.

5). Un appartement du type X sis cété avant a gauche
dans l'aile droite de 1/immeuble comprenant hall avec
placards, cuisine avec accés vide-poubelles, living avec
coin a dormir et débarras, salle de bains et water-closet,
terrasse accessible par le living (pas de conduit de
fumée) . -

6) Un appartement du type R sis cotéd avant a droite
dans 1l’aile gauche de 1’immeuble comprenant hall, living,
coin & dormir avec débarras, salle de bains avec water-
closget, cuisine avec accés vide-poubelles, dressing,
terrasse accessible par Iie living (pas de conduit de
fumée) .

ITII. Désignation des lots.

Les appartements des étages sont désignés par le type
de l'appartement auquel est ajouté 1’indication de 1l’étage.

Les appartements du rez-de-chaussée sont désignés par
le type de 1’appartement auquel est ajoutée la lettre R.

Les caves et garages sont désignés par leur numéro.
Les ‘caves n’ont pas de quotités dans les parties communes.

Dans le bloc I sont situés dans 1’aile gauche les
appartements desservis par le groupe d'ascenseurs 1la, 1b,
lc et 1’escalier correspondant.

Sont situés dans 1’aile droite, 1les appartements
desservis par le groupe d’ascenseurs 2a, 2b, 2c¢ et
1"escalier correspondant.

: Dans le bloc II, sont situés dans 1’aile gauche " les
appartements desservis par le groupe d’ascenseurs la, 1b,
lc et 1’escalier correspondant.

Sont situés. dans 1faile droite, les appartements
desservis par le groupe d’ascenseurs 2a, 2b, 2c et
1’escalier correspondant. -
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SOUS-50L

- Soixante-trois garages boxes pour
Une voiture numérotés de 13 & 27,
de 32 a 45, de 50 a 56, de 81 &

107 chacun trois/neuf mille neuf
cent nonante cinquiémes soit en-
semble cent quatre-vingt-neuf/

neuf mille neuf cent nonante cin-

quiémes 189/9.995¢emes

- Cinquante-six garages boxes pour
Deux voitures numérotés de 1 &

12, de 28 a 31, de 46 a 49, de

57 a 80, de 108 & 119 chacun deux/

neuf mille neuf cent nonante cin-

gquiemes soit ensemble cent douze/

neuf mille neuf cent nonante cin-

quiémes 112/
TOTAL pour le sous~sol : trols cent

Et un/neuf mille neuf cent nonante

-cingquieémes 301/9.995émes

REZ-DE-CHAUSSEE.

- appartement du type A soixante-

deux/neuf mille neuf cent nonante

cinguiémes 62/
- appartement du type B quarante/

neuf mille neuf cent nonante cin-

quienmes 40/
- appartement du type C vingt-deux/

neuf mille neuf cent nonante cin-

gquiémes . 22/
- appartement du type D vingt-sept/

neuf mille neuf cent nonante cin-

quiémes 27/
- appartement du type F vingt-neuf/ .

neuf mille neuf cent nonante cin-

guiémes 29/
- appartement du type I cinguante

neuf/neuf mille neuf cent nonante

cinquiémes 59/
- appartement du type J cinguante
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4) Un appartement du type V sis c6té arriére et coté
avant a l’extréme droite dans 1’aile droite de 1" immeuble
comprenant hall avec armoires, water-closet, cuisine avec
acces vide-poubelles, living, salle de bains, deux
chambres, dont 17une avec dressing, deux terrasses, 1’une
accessible par le living, 1’autre par la chambre 2, un
débarras accessible par la terrasse de la chambre 2.

5) Un appartement du type X sis cdté avant a gauche

dans 1'aile droite de 17 immeuble comprenant hall avec

placards, cuisine avec acces vide-poubelles, living avec
coin & dormir et débarras, salle de bains et water-closet,
terrasse accessible par le 1living (pas de conduit de
fumée) , :

6) Un appartement du type R sis cé6té avant a droite
dans 1’aile gauche de 1’immeuble comprenant hall, living,
coin & dormir avec debarras, salle de bains avec watrer-—
closet, cuisine avec accés vide-poubelles, dressing,
terrasse accessible par le living (pas de conduit de
fumée) .

LIL. Désignation des lots.

Les appartements des étages sont désignés par le type
de 1'appartement auquel est ajouté 1"indication de 17 étage.

Les appartements du rez-de-chaussée sont désignés par
le type de 1'appartement auquel est ajoutée la lettre R.

Les caves et garages sont désignés par leur numéro.
Les caves n’ont pas de quotités dans les parties communes.

Dans le bloc I sont situés dans l’aile gauche les
appartements desservis par Jle groupe d’ascenseurs la, 1b,
lc et l’escalier correspondant.

Sont  situés dans 1’aile droite, les appartements
desservis par le groupe d’ascenseurs 2a, 2b, 2¢ et
l"escalier correspondant,

Dans le bloc IT, sont situés dans 1’aile gauche les
appartements desservis par le groupe d’ ascenseurs la, 1b,
lc et l'escalier correspondant.

sont  situés dans 17aile droite, les appartements
desservis par le groupe d’ascenseurs 2a, 2b, 2¢ et
l"escalier correspondant., -
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neuf/neuf mille neuf cent nonante
cinquiémes :

- appartement du type K septante
cing/neuf mille neuf cent nonante
cinguiémes

TOTAL pour le rez-de-chaussée quatre

Cent trois/neuf mille neuf cent no-
Nante cinguiémes

ETAGE TYPE / DU PREMIER AU QUATORZIEME ETAGE

- appartement du type A soixante—
trois/neuf mille neuf cent nonante
cinquiémes

- appartement du type B quarante et
un/neuf mille neuf cent nonante
cinguiémes

- appartement du type C vingt-cing/
neuf mille neuf cent nonante cin-
quiémes

- appartement du type D cinquante-
six/neuf mille neuf cent nonante
cinquiémes

- appartement du type E soixzante/
neuf mille neuf cent nonante cin-
quiémes

- appartement du type F cingquante
sept/neuf mille neuf cent nonante

. cinquiémes ' :

- appartement du type G soixante
‘et un/neuf mille neuf cent nonante
cinquiémes :

- appartement du type H guarante-
cing/neuf mille neuf cent nonante
cinguiémes '

- appartement du type I Juarante-
quatre/neuf mille neuf cent nonante
cinguiémes

- appartement du type J cinquante-
neuf/neuf mille neuf cent nonante
cinguiémes

- appartement du type K septante-
cing/neuf mille neuf cent nonante
cingquiémes

- appartement du type I cinquante-

huit/neuf mille neuf cent nonante

58/

30/

403/9.9958mes

63/

41/

25/

56/

60/

57/

61/

45/

44/

59/

75/
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cinguiémes 58/9.995&mes
TOTAL par étage : six cent guarante-

Quatre/neuf milie neuf cent nonante

Cinguieémes soit ensemble neuf mille

Seize/neuf mille neuf cent nonante :
cinquiémes 9.016/9.995émes

ETAGE TECHNIQUE (QUINZIEME ETAGE EN RECUL).

- appartement du type A quarante-six/

neuf mille neuf cent nonante cin-

gquiémes : 46/
- appartement du type D trente-six/

neuf mille neuf cent nonante cin- '
quiémes ' 36/
- appartement du type F guarante

guatre/neuf mille neuf cent nonante

cinguiémes 44/
- appartement du type H quarante et

un/neuf mille neuf cent nonante

cinguiémes 41/
- appartement du type I soixante-

huit/neuf mille neuf cent nonante

cingquiémes 68/
- appartement du type L ‘quarante/

neuf mille neuf cent nonante cin-

quiémes 40/
TOTAL pour 1'étage technique : deux

Cent septante-cing/neuf mille neuf

Cent nonante cinguiemes 275/9.995&mes

TOTAL GENERAL 9.995/9.995emes

Les quotités de chagque lot dans les parties communes
particulieres du bloc I correspondant au méme nombre de
vingt milliemes dans les parties communes générales dont le
terrain du complexe Val 4’0r.

L"appartement du type A au rez-de-chaussée posséde
scixante-deux/neuf mille neuf cent nonante cinquiémes des
parties communes particuliéres au bloc I et soixante-
deux/vingt milliémes des parties communes générales dont le
terrain du complexe Val d’'0Or formé par les blocs I et II.
N.B. En cas de variante 1l’appartement M a cinguante-
siz/neuf mille neuf cent nonante cinguieémes et
1" appartement N trente-trois/neuf mille neuf cent nonante
cinquiémes.
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neuf/neuf mille neuf cent nonante
cinguiémes

- appartement du type K Septante
cing/neuf mille neuf cent nonante
cinquiémes

TOTAL pour le rez-de-chaussée quatre
Cent trois/neuf mille neuf cent no-
Nante cinquieémes

ETAGE TYPE / pu PREMIER AU QUATORZ IEME ETAGE

- appartement du type A soixante-

trois/neuf mille neuf cent nonante

cinquiémes ,
appartement du type B quarante et

un/neuf mille neuf cent nonante

cinquiémes

- appartement du type C vingt-cing/

neuf mille neuf cent nonante cin-

quiémes

© appartement du type D cinquante-

six/neuf mille neuf cent nonante

cinquiémes

- appartement du type E soixante/

neuf mille neuf cent nonante cin-

gquigmes

- appartement du type- F cinquante

sept/neuf mille neuf cent nonante

. cinquiémes -

- appartement du type @ solxante
‘et un/neuf mille nenf cent nonante
cinguiémes
- appartement du type H quarante-
cing/neuf mille neuf cent nonante
cinquiémes
- appartement du type I quarante-
quatre/neuf mille neuf Cent nonante
cinquiémes
- appartement du type J cinguante-
neuf/neuf mille neuf cent nonante
cinguiémes
- appartement du type K septante-
cing/neuf mille neuf cent nonante
cinguiémes
- appartement du type 1 cinquante-
huit/neuf mille neuf cent nonante

59/

30/

403/9.995&mes

63/

41/

25/

56/

60/

57/

61/

45/

44/

59/

75/
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BL O C IT

DEUXIEME S0US-80I,
- soixante-six garages boxes pour

une voiture numérotés de 132 &4 146,

149, 150 a 163, 168 a 174, 199 3

226, 241 ayant chacun trois/dix mille

cinquiémes & 1"exception du numéro 149

ayant quatre/dix mille cinquiémes,

soit ensemble cent nonante-neuf/dix

mille cinquiémes 195/10.005&mes
- cinquante-six garages boxes pour

deux voitures numérotés de 120 &

131, 147 a 148, 164 a 167, 175 a

198, 227 a 240, ayant chacun deux/dix

-mille cinquiémes, soit ensemble cent

douze/dix mille cinquiémes 112/
TOTAL pour le sous-sol - trois cent - .
onze/dix mille cinquiémes 311/10.005émes

REZ-DE-CHAUSSEER
- appartement du type M soixante-deux/

dix mille cinquiémes : 62/
- appartement du type N trente~-neuf/
dix mille cinquieémes 39/

- appartement du type 0 vingt-deux/

dix mille cinquiémes 22/

- appartement du type P vingt-sept/

dix mille cinqguieémes 27/

- appartement du type R vingt-neuf/

dix mille cinquiémes 29/ |
- appartement du type U quarante-cing/

dix mille cinquiémes 45/ |

" appartement du type V septante-deux/

dix mille cinquiémes 72/

- appartement du type W septante-sept/

dizx mille cinquiémes 77/

- @ppartement du type X trente/ ,

dix mille cinquiémes 30/

TOTAL pour le rez-de-chaussée quatre

Cent trois/dix mille cinquiémes 403/10.005&mes

ETAGE TYPE / DU PREMIER AU QUATORZIEME ETAGE

- appartement du type M soixante-trois/

dix mille cinquiémes 63/
- appartement du type N quarante et un/
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dix mille cinguiémes , 41/
- appartement du type O vingt-cing/

dix mille cinguiemes 25/
- appartement du type P cinquante-six/

dix mille cinguiemes 56/
- appartement du type Q soixante/

dix mille cinguiémes 60/
- appartement du type R cinguante-sept/

dix mille cingquiémes 57/
- appartement du type S soixante et un/

dix mille cinguiémes 61/
- appartement du type T quarante-sept/

dix mille cinguiémes 47/
. appartement du type U vingt-six/

dizx mille cinquiémes 26/
- appartement du type V septante-deux/

dix mille cinguiemes 72/
- appartement du type W septante-six/

dix mille cinguiémes 76/
- appartement du type X soixante/

dix mille cingquiémes 60/

TOTAL par étages : six cent guarante-

Quatre/dix mille cinquiemes,

Soit ensemble rneuf mille seize/

dix mille cinguiémes L :9,016/10.005emes
ETAGE TECHNIQUE (QUINZIEME ETAGE EN RECUL).

- appartement du type M quarante-six/

dix mille cinguiémes 46/
- appartement du type P trente-six/

dix mille cinquiémes 36/
. appartement du type R quarante-quatre/

dix mille cinquiémes ' 44/
- appartement du type T guarante-cing/

dix mille cinquiémes 45/
- appartement du type V soixante/

dix mille cinguiémes 60/
- appartement du type X quarante-quatre/

dix mille cinguiémes 44/

TOTAL pour l'étage technique
Deux cent septante-cing/dix mille -
cinguiemes, 275/10.005eémes

TOTAL GENERAL : 10.005/10.005émes

Les quotités de chaque lot dans les parties communes
particuliéres du Bloc II correspondent au méme nombre de
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BL O cC IT

DEUXTEME SQUS-S0IL
- soilxante-six garages boxes pour

une voiture numérotés de 132 a l4e,

149, 150 a 163, 168 & 174, 199 3

226, ‘241 ayant chacun trois/dix mille

cinquiémes 3 1l"exception du numéro 149

ayant quatre/dix mille cinquiémes,

soit ensemble cent nonante-neuf/dix

mille cinquiémes 199/10.0058mes
- cinquante-six garages boxes pour

deux voitures numérotés de 120 a-

131, 147 a 148, 164 3 167, 175 a

198, 227 a 240, ayant chacun deux/dix

milie cinquiémes, soit ensemble cent

douze/dix mille cinguiémes 112/
TOTAL pour le sous-sol : trois cent
onze/dix mille cingquiémes 311/10.005&mes

REZ-DE-CHAUSSEE
- appartement du type M soixante-deux/

dix mille cinquiémes : 62/
- appartement du type N trente-neuf/

dix mille cinquiémes 39/
- appartement du type 0 vingt-deux/

dix mille cinquiémes 22/
" appartement du type p vingt-sept/

dix mille cinquiémes 27/
- appartement du type R vingt-neuf/

dix mille cinquiémes 29/
- @ppartement du type U quarante-cing/

dix mille cinquiémes 45/
- abpartement du type V septante-deux/

dix mille cinquielmes 72/
- appartement du type W septante-sept/

dizx mille cinquiémes 77/
- abpartement du type X trente/

dix mille cinguiémes 30/
TOTAL pour le rez-de-chaussée gquatre

Cent trois/dix mille cinquiémes 403/10.005&mes

ETAGE TYPE / DU PREMIER AU QUATQRZIEME ETAGE

"~ a@ppartement du type M soixante-trois/

dix mille cinquiémes 63/
" @ppartement du type N guarante et un/
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vingt milliémes dans les parties communes générales dont le
terrain du complexe Val d’ Or. :
Exemple

'_~—_.£T§bbartement du type M au rez-de-chaussée posséde
soixante-deux/dix mille cinguiémes des parties communes
particuliéres au bloc TIT et soixante-deux/vingt milliémes
des parties communes générales dont le terrain du complexe

Val d’0Or formé par les Blocs I et IT.
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TITRE Il - REGLEMENT DE COPROPRIETE

Article 1.- Définition et portée.

En application des articles 577-2 et suivants du Code
civil, tels gu'insérés par la loi du trente juin mil neuf
cent nonante-quatre, faisant usage de la faculté prévue a
l'article 577-2 (*), le présent réglement détermine les
droits et les obligations de chaque copropriétaire quant
aux parties privatives et aux parties communes, les
critéres et le mode de calcul de la répartition des
charges, les régles relatives au mode de nomination d'un
syndic, a 1'étendue de ses pouvoirs et a la durée .de son
mandat ainsi qgue de manieére générale tout ce qui concerne
la conservation, l'entretien et éventuellement la-
reconstruction de 1l'immeuble.

Ces dispositions s'imposent a tous les propriétaires
ou titulaires de droits réels et personnels, actuels ou
futurs; elles sont, en conséquence, immuables et ne peuvent
étre modifiées gue dans le respect des majorités prévues au
présent réglement; elles seront opposables aux tiers par la
transcription du présent réglement au bureau des hypothé-
gues compétent sans préjudice a l'article 577-10 paragraphe
1 du Code civil {*).

Toute modificaticn & l'acte de base et/ou au réglement
de copropriété devra faire l'objet d'un acte notarié soumis
& transcription. Ces dispositions peuvent &galement étre
opposées par ceux a quil elles sont opposables et qui sont
titulaires d'un droit réel ou personnel sur l'immeuble.

Il est, en outre, arrété, pour valoir entre les
parties et leurs ayants droit & quelque titre gue ce soit,
un reglement d'ordre intérieur relatif & la Jjouissance de
1'immeuble et aux détails de la vie en commun, leguel est
susceptible de modifications dans les conditions qu'il
indique.

Ces modifications doivent é&tre imposées par les
aliénateurs du droit de propriété ou de jouissance & leurs

contractants ou aux occupants sans préjudice a l'article
577-10 paragraphe 4 du Code civil (*).
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terrain du complexe Val d’QOr,
Exemple

L' appartement dy type M an rez-de~chaussée posséde
soixante-deux/dix mille cinguiémes des parties communes

des parties communes générales dont le terrain du complexe
Val d’0r formé bar les Blocs I et IT,
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CHAPITRE II.- STATUT DE I.' IMMEUBLE,

Article 2.- Principes.

L'acte de base et le réglement de copropriété forment
ensemble les statuts de 1'immeuble, lesquels obligent tous
titulaires actuels ou futurs de droits dans la copropriété
ainsi que leurs ayants droit et ayants cause & guelque
titre que ce soit, sans préjudice aux actions en Jjustice
visées & l'article 577-9 du Code civil (%),

Les droits immobiliers de chaque propriétaire d'une
partie quelconque de 1'immeuble se composent d'une partie
privative et d'une partie indivise commune formant ensemble
une entité compléte indivisible.

L'étendue et 1a composition de chaque partie
‘privative, & savoir appartements, flats, bureaux,
magasins et emplacements pour voitures, sont décrits dans
l'acte de base et les plans y annexés. Toute partie
privative est dénommée lot dans le présent reglement,

Les quotes-parts dans les parties communes attachées &
chaque lot privatif ont été fixdes a l'acte de base.

Les parties communes générales sont divisées en vingt
mille/vingt milliémes (20.000/20.000), réparties entre les
divers lots privatifs, en proportion de leur valeur
respective. |

bPour déterminer cette valeur, sang qu'il doive é&tre
tenu compte notamment des matérigux utilisés pour la
finition ou l'embellissement de 1'immeuble ou des
modifications effectuées aux alentours de 1'immeuble, il a
été pris comme référence celle d'un bien équipé de maniére
a assurer une habitabilité normale {valeur intrinséque).

Cette valeur intrinséque est indépendante du prix de
vente des lots. ' :

Il est formellement stipulé que, quelles que soient
les variations ultérieures subies par les valeurs
respectives des lots privatifs, notamment ‘par suite des
modifications ou de transformations qui seraient faites
dans une partie quelconque de 1'immeuble, ou par suite de
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toutes autres circonstances, la ventilation attributive des
vingt milliémes telle qu'elle est établie par l'acte de
base, ne peut étre modifiée que par décision de 1'assemblée
générale des copropriétaires prise a 1l'unanimité des wvoix
de tous les copropriétaires.

La nouvelle répartition des vingt milliemes entre les
parties modifiées sera constatée par acte authentique
devant un notaire choisi par 1l'assemblée générale & la
majorité absclue. L'assemblée pourra consulter un
architecte & choisir & la majorité absolue.

Chaque copropriétaire dispose du droit de demander au
juge de paix : -
- de rectifier la répartition des dquctes-parts dans les
parties communes, si cette répartition a été calculée
inexactement ou si elle est devenue inexacte par suite de
modifications apportées a l'immeuble ;
- l'annulation ou la réformation d'une décision prise
irréguliérement, frauduleusement ou abusivement a
1'assemblée générale.

Sans préjudice & ce qui sera précisé ci-aprés pour les
charges, aucune indemnité ne sera due ou ne devra é&tre
payée rétroactivement en cas de modification de la
répartition des gquotes-parts de copropriété.

Article 3.- Définitions.

Pour l'applicaticn du présent acte et de la loi sur la
copropriété, on entend par :

1° "Fonds de roulement”, la somme des avances faites
par les copropriétaires, a titre de provision, pour couvrir
ies dépenses périodiques communes générales & l'ensemble
des copropriétaires.

2° "Fonds de roulement particulier", la somme des
avances faltes par les copropriétaires, & titre de
provision, pour couvrir les dépenses périodiques communes
spéciales & chacun des blocs I (Unité de charges du Bloc I)
et II (Unité de charges du Bloc II).

3° "Fonds de réserve", la somme des apports de fonds
périodiques destinés a faire face & des dépenses non
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CHAPITRE II.- STATUT DE L' IMMEUBLE .

Article 2.~ Principes.

L'acte de base et le reglement de copropriété forment
ensenmble les statuts de l'immeuble, lesquels obligent tous
titulaires actuels ou futurs de droits dans 1la copropriété
ainsi que leurs ayants droit et ayants cause a quelque
titre que ce soit, sans préjudice aux actions en justice
visées & l'article 577-9 du Code civil (%),

Les droits immobiliers de chaque propriétaire d'une
partie gquelconque de 1'immeuble se composent d'une partie
privative et d'une partie indivise commune formant ensemble
une entité compléte indivisible.

L'étendue et 1a compesition de chaque partie
privative, a savoir appartements, flats, bureaux,
magasins et emplacements pour voitures, sont décrits dans
l'acte de base et les plans y annexés. Toute partie
privative est dénommée lot dans le présent reglement.

Les quotes-parts dans les parties communes attachées &
chaque lot privatif ont été fixées 3 1'acte de base.

Les parties communes générales sont divisées en vingt
mille/vingt milliémes (20.000/20.000), réparties entre les
divers 1lots privatifs, en proportion de leur wvaleur
respective.

Pour déterminer cette valeur, sans qu'il doive étre
tenu compte notamment des matériaux utilisés pour 1la
finition ou 1'embellissement de 1'immeuble ou des
modifications effectuées aux alentours de l'immeuble, il a
été pris comme référence celle d'un bien équipé de maniére
a assurer une habitabilité normale {valeur intrinséque).

Cette valeur intrinséque est indépendante du prix de
vente des lots.

Il est formellement stipulé que, quelles gue soient
les variations ultérieures subies par les valeurs
respectives des 1lots privatifs, notamment par suite des
modifications ou de transformations qui seraient faites
dans une partie quelcongue de 1'immeuble, oy par suite de
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périodigues communes générales a l'ensemble des
copropriétaires.

4° "Fonds de Provision", la somme des apports de fonds
péricdiques destinés i faire face 3 des dépenses et charges
communes spéciales & chacun des blocs I (Unité de charges
du Bloc I) et II (Unité de charges du Bloc I1}.

5° "Syndic", celui désigné par 1'assemblée genérale ou
par le juge conformément 2 l'article 577-8 § 1 et qui
dispose des pouvoirs prévus par l'article 577-8 § 4 et par
les présents statuts. '

6° "Syndic pProviscire", outre celui qui peut é&tre
désigné par l'assemblée générale ou  par le juge
conformément a l'article 577-g § 6 et 7, le syndic nommé
pour la gestion des biccs I et/ou 7¥T. Il pourra é&tre
communément appelé "syndic particulier".

7° "Assemblée générale", celle qui réunit 1'ensemble
des copropriétaires €n . vue de prendre les décisions
relatives & 1a conservation et a l'administration de-
1'immeuble et aux questions d'intéréts communs,

8° "Assemblée Particuliére", celle qui réunit les
copropriétaires concernés {c'est-a~-dire par celui gui en
assument le paiement) en vue de prendre les décisions
relatives aux charges spéciales des blocs I et II
(correspondant aux "Unités de charges” des bloc T et IT).

9° "“Articles 577-2 i 577-14 du Code civil”, la loi du

-

trente juin mil neur cent nonante-quatre, relative & la
copropriété.

Article 4.- ILots privatifs sans quotités dans les parties
communes, '

Les caves 3 provision sont rattachées & un ou
plusieurs lots privatifs auxquels sont attribués des
quotités dans les parties communes.

Les lots privatifs sans quotité ne peuvent &tre cédés

qu'ad des copropriétaires possédant un ou plusieurs lots
privatifs dans le méme bloc.
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Les lots privatifs sans quotité ne peuvent étre vendus
qu'a des propriétaires de locaux dans le méme bloc; ils ne
peuvent étre loués qu'd des occupants du méme bloc.

Il est permis aux propriétaires d'échanger entre eux
leur - lots privatifs sans quotité par acte authentique
soumis & la transcription.

Un propriétaire peut toujours, par acte soumis & la
transcription, céder & un autre propriétaire, le lot
privatif sans quotité qui est sa propriété.

Article 5.~ Parties privatives.

Font l'objet de la propriété privative, les parties de
1'immeuble qui sont a l'usage exclusif d'un propriétaire.

Sont ainsi privatifs, sans que la liste ci-dessous
soit limitative, les éléments constitutifs des lots et de
leurs dépendances privatives & 1l'intérieur de ceux-ci,
tels ‘

-~ les planchers, carrelages et autres revétements avec leur
souténement;

~ le revétement des murs et le plafonnage avec décorations:
- les fenétres comprenant les chédssis, les wvitres, les
éventuels volets et/ou persiennes;

-~ les murs et cloisons intérieurs, & l'exclusion des gros
murs, voiles, colonnes et poutres en béton;

- les revétements et les garde-corps des balcons et de
toutes terrasses, y compris celles construites sur le toit;
-~ les portes paliéres, les portes intérieures, les portes
des dépendances privatives au sous-sol;

—- les menuiseries et quincailleries;

- les installations sanitaires et de chauffage desservant
le lot;

- les installations du parlophone et de 1'ouvre-porte;

- les canalisations d'eau froide et chaude, de gaz et
d'electricité, de chauffage & 1'usage exclusif d'un lot,
dans leur section se trouvant dans le lot desservi;

- les compteurs a l'usage d'un seul lot.

Sont également privatifs les accessoires & 1l'usage des
lots et se trouvant en dehors de ces derniers, notamment
- les sonneries aux portes d'entrée des appartements;
~ les boites aux lettres dans le hall d'entrée commun.
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périodiques communes générales a l'ensemble des
copropriétaires.

4° "Fonds de provision”, la somme des apports de fonds
périodiques destinés a faire face & des dépenses et charges
communes spéciales & chacun des blocs I (Unité de charges
du Bloc I) et II (Unité de charges du Bloc II).

5% "Syndie", celui désigné par 1'assemblée générale ou
par le Juge conformément A& l'article 577-8 § 1 et qui
dispose des pouvoirs prévus par l'article 577-8 § 4 et par
les présents statuts. '

6° "Syndic provisoire"”, outre celui qui peut &tre
designé par l'assemblée générale ou  par le  juge
conformément & l'article 277-8 § 6 et 7, le syndic nommé
pour la gestion des blocs I et/ou IT,. Il pourra étre
communément appelé "syndic particulier®.

7° "Assemblée générale”, celle qui réunit 1'ensemble
des copropriétaires en viue de prendre les décisions
relatives a 1a conservation et & l'administration de
1'immeuble et aux questions d'intéréts communs,

8° "Assemblée particuliére”, celle qui réunit les
copropriétaires concernés (c'est-a-dire par celui qui en
assument le pajement) en vue de prendre les décisions
relatives aux charges spéciales des blocs I et 1II
(correspondant aux "Unités de charges" des bloc T et IT).

9° "Articles 577-2 a 577-14 du Code civil”, la loi du
trente jJuin mil neuf cent nonante-quatre, relative & la
copropriété.

Article 4.~ ILots privatifs sans quotités dans les parties
communes, ‘
= Rlles,

Les caves 3 provision sont rattachées a un ou
plusieurs 1lots privatifs auxquels sont attribués des
quotités dans les parties communes.

Les lots privatifs sans quotité ne peuvent &tre cédés

gqu'a des copropriétaires possédant un ou plusieurs lots
privatifs dans le méme bloc.
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Sauf les parties de ces éléments qui seraient &
l'usage commun.

Article 6, - Parties communes .

sSont communes, les parties du batiment ou du terrain
affectées 3 l'usage de tous les copropriétaires ou de
certains d'entre eux- {deux suffisent).

Les parties communes sont divisées en gquotités
attribuées aux lots privatifs  suivant un mode de
répartition énoncé ci-avant & l'article 2.

Cette «répartition gsera acceptée irrévocablement par
tous comme definitive, quelles que soient les modifications
apportées aux parties privatives pour. améliorations,
embellissements on autre, sauf ce qui est dit ci-dessus et
50us réserve de l'unanimité des voix de tous les
copropriétaires et de leur droit d'agir en justice.

Les parties communes Ne pourront Jjamais, wvu leurs
indivisibilité et destination, faire liobjet d'un partage
ou d'une licitation (vente publiqué d'un bien indivis),
sauf toutefois 1le cas de sinistre total de 1'immeuble,
ainsi qu'il est expligué au chapitre "Assurances".

Sont notamment parties communes
- le terrain bati et non bati, les fondations et les gros
murs, lfarmature bétonnée de 1'édifice et les hourdis;
= les revétements et la décoration des facades; :
~ les échelles ou escaliers de secours;
- le gros-wmuvre des terrasses, balcons et des aires d'acces
aux garages;
~ les accés de 1"immeuble, Y compris les accés aux garages,
dUX cours intérieures, en ca compris les portes et clétures
de ces acceés;.
~ les gaines et tétes de cheminées;
- les gitages;
- les toitures de l'immeuble, des garages ou des
dépendances avec leur recouvrement et les ‘tuyaux de
descente;
— le réseau général d'égouts, les fosses, les canalisations
de gaz, eau, électricité, de téléphone, de radio, de
telévision; :
= l'installation de chauffage, d'eau chaude, de tous 1les
accessoires;
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-~ les cages d'escaliers;

- l'installation compléte des ascenseurs avec leurs
accessolires et la trémie desservant les appartements aux
étages;

- les locaux éventuels pour voitures d'enfants et vélos;

- les emplacements pour compteurs;

-~ la conciergerie;

- les parlophones, ouvre-portes et sonneries a l'entrée
commune dans leur partie & usage commun;

- Toutes les parties de 1'immeuble abritant ou desservant
les installations de 1'immeuble qui ne sont pas a 1l'usage
exclusif d'un lot.

Le terrain b&ti et non bati constituent les parties
communes générales. Il leur est attribué vingt mille
quotités, Les autres éléments des choses communes
constituent les parties communes spéciales aux blocs I et
IT du complexe Val d'QOr, appelés "Unités de charges™. Il
leur est attribué respectivement neuf mille neuf cent
nonante-cing quotités pour le bloc I et dix mille cing
quotités pour le bloc II.

I1 résulte de «ce qui précéde que le complexe
immobilier, bien gque constituant une seule entité, se
compose de

~ parties communes générales, . étant les parties
communes affectées a 1'ensemble du complexe immobilier,
solt le terrain, les aires de roulage et/ou de parking et
chemins d'accés, les zones de non b&tisse & 'destination
rnotamment de jardin, les structures, appareillages et
autres éléments desservant 1'ensemble du complexe
immobilier, de méme que le gros-ceuvre (murs porteurs,
poutres, dalle du sol, dalle entre les deux sous-sols et la
dalle supérieure) du bloc garages; ces parties communes
sont divisées en vingt mille/vingt milliémes; . '

- parties communes spéciales du BLOC I é&tant les
parties constitutives de ce batiment (gros oeuvre, toitu-
res, ascenseurs, escaliers, gaines, aéras, et caetera,

)i ces parties communes sont divisées en neuf mille neuf
cent nonante-cing/neuf mille neuf cent nonante-cinquiémes;

- parties communes spéciales du BLOC II étant les
parties constitutives de ce batiment {gros oeuvre, toitu-
res, ascenseurs, escaliers, gaines, aéras, et caetera,
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Sauf les parties de ces eléments qui seraient 3
1"usage commun.

Article 6. - Parties communes .

Sont communes, leg parties du bAitiment oy du terrain
affectées a l'usage de tous les copropriétaires ou de
certains d'entre eux- (deux suffisent) .,

Les parties communes sont divisées en quotités
attribuées aux  lots privatifs suivant un  mode de
répartition énoncé Ci-avant & l'article 2.

Cette répartition sera acceptée irrévocablement par
tous comme définitive, quelles que soient les modifications
apportées aux parties privatives pour améliorations,
embellissements ou autre, sauf ce qui est dit ci-dessus et
Scus réserve de l'unanimité des voix de tous les
copropriétaires et de leur droit d'agir en justice,

Les parties communes ne pourront jamais, vu leurs
indivisibilité et destination, faire l'objet d'un partage
ou d'une licitation {vente publique d'un bien indivisy},
sauf toutefois Je cas de sinistre total de 1'immeuble,
ainsi qu'il est expliqué au chapitre "Assurances",

sSont notamment parties communes :
- le terrain bati et non bati, les fondations et les gros
murs, l'armature bétonnée de 1'édifice et les hourdis;
~ les revétements et la décoration des facades; :
~ les échelles oy escaliers de secours;
- le gros-muvre des terrasses, balcons et des aires d'acces
a8ux garages;
- les accés de 1'immeuble, Y compris les accés aux garages,
aux cours intérieures, €Nl Ce compris les portes et cldtures
de ces acceés;
- les gaines et té&tes de cheminées;
- les gitages;
- les toitures de 1'immeuble, des garages ou des
dépendances avec leur recouvrement et les ‘tuyaux de
descente;’
- le réseau général d'égouts, les fosses, les canalisations
de gaz, eau, électricité, de téléphone, de radio, de
télévision; ' ‘
= l'installation de chauffage, d'eay chaude, de tous les
accessoires;
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...} ces parties communes sont divisées en dix mille
cing/dix mille cinquiémes.

Al sujet des parties communes, il est précisé ce gui
suit:

1. So1

Il convient de distinguer le sol bati, supportant
1'édifice, la portion de sol restée non batie et Jle sous-
sol.

Le so0l bati est représenté par 1'aire sur laguelle
repose le rez-de-chaussée de l'édifice divisé; le sous-sol,
par 1l'espace existant en profondeur en-dessous de ladite
superficie, S :

Toute la parcelle batie oy non batie ‘est réputée
commune, sauf convention contraire,

2. Sous-sol non bati

Le terrain en Sous-sol est commun. I1 en est ainsi du
Sous-s0l se trouvant sous les rez-de-chaussée privatifs de
l'édifice morcelé, sous les tunnels reliant les blocs I et
II au bloc garage et sous le local chaufferie duy bloc II.

3. Gros murs
On appelle gros mur celui qui a sa fondation dans- le
sol de maniére que s'il était détruit 1'immeuble ne serait

plus entier.

4. Murs séparant locaux privatifs et locaux commurns
Le mur séparant un lot privatif de locaux communs de
1'édifice, doit &tre considéré comme commun,

5. Murs intérieurs d'un lot privatif

Les murs qui séparent les diverses piéces d'un lot
privatif sont privatifs pour autant qu'ils ne servent pas
de soutien au bAtiment.

6. Murs (revétements et enduits) _
‘ Les revétements et enduits des muars  communs,
l'intérieur des lecaux privatifs, sont privatifs;
l'extérieur ils sont communs . :

o fue

7. Plafonds et planchers - Gros ceuvre
Le gros-wuvre des sols et plafonds est un é&lément

commun.
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8. Plafonds et planchers - Revétements et enduits

Les revétements et enduits des plafonds communs, ainsi
que des sols communs, parquets ou carrelages, sont des
¢léments communs dans la mesure otl ils ne cencernent pas un
élément privatif.

9. Cheminées

Les coffres, conduits et tétes de cheminée sont a
usage commun.

Le caractére de propriété privatif est donné aux
coffres et aux sections de conduits se trouvant a
l'intérieur du lot privatif qu'ils desservent
exclusivement.

10. Toit ,

Le toit est un élément commun. Il comprend l'armature,
le hourdage et le revétement. En font partie intégrante les
gouttiéres et canalisations de décharge des eaux pluviales,
de méme gue les galetas et lucarnes s'ils sont
immédiatement sous le toit, et & défaut de dispositions
contraires des titres ou du réglement de copropriété,

Au-dessus du toit, 1'espace qul domine 1'édifice est A
l'usage commun.

L'acceés au toit est interdit sauf pour procéder a
l'entretien et & la réparation de la toiture.

Aucun objet ne peut y &tre entreposé, sauf décision
contraire de l'assemblée générale statuant a la majorité
des trois/quarts de voix de l'ensemble des propriétaires de
1"immeuble.

11. Escaliers -

Il faut entendre par ce mot non seulement les marches
en plerre, granito ou autre, mais tout ce qui constitue
l'accessoire comme la cage, la rampe, les balustrades, les
ensembles vitrés (coupoles) placés dans les ouvertures qui
éclairent 1l'escalier; il en est de méme pour les paliers
qui relient les volées et les murs qui délimitent la cage
d'escaliers dans laquelle se déroule l'escalier.

Eu égard 3 ce qui précéde, les escaliers sont comnmuns,
Ils le sont dans toutes leurs sections et les propriétaires
des rez-de-chaussée ne pourraient invoquer gqu'ils npe se
servent pas des volées supérieures, pour prétendre qu'ils
ne sont pas copropriétaires et refuser de participer aux
frais communs y relatifs.
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--.); ces parties communes sont divisées en dix mille
cing/dix mille cinquiémes.

Au sujet des parties communes, il est précisé ce qui
suit:

1. Sol

I1 convient de distinguer le sol bati, supportant
1'édifice, 1la portion de sol restée non badtie et le sous-
sol.

Le sol bati est représenté par 1'aire sur laquelle
repose le rez-de-chaussée de l'édifice divisé: le sous-sol,
par Ll'espace existant en profondeur en-dessous de ladite
superficie, ‘ :

Toute la parcelle batie Ol non batie est réputée
commune, sauf convention contraire.

2. Sous-sol non bati

Le terrain en sous-sol est commun. Il en est ainsi du
Sous-sol se trouvant sous les rez-de-chaussée privatifs de
1'édifice morcelé, sous les tunnels reliant 1les blocs I et
1T au bloc garage et sous le local chaufferie du bloc TIT.

3. Gros murs

On appelle gros mur celui qul a sa fondation dans le
sol de maniére que s'il était détruit 1'immeuble ne serait
plus entier.

4. Murs séparant locaux privatifs et locaux communs
Le mur séparant un lot privatif de locaux communs de
l'édifice, doit étre considéré comme commun.

5. Murs intérieurs d'un lot privatif

Les murs qui séparent les diverses pieces d'un lot
privatif sont privatifs pour autant qu'ils ne servent pas
de soutien au b&timent.

6. Murs {revétements et enduits) ,

Les revétements et  enduits des rurs communs, a
l'intérieur des locaux privatifs, sont privatifs; a
1'extérieur ils sont communs. :

7. Plafonds et planchers - Gros oceuvre
Le gros-wuvre des sols et plafonds est un élément
commun .
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12. Canalisations - Raccordements généraux

Les descentes d'eaux pluviales et sterfputs, le réseau
d'égouts avec sterfputs et accessoires, les raccordements
genéraux des eaux, gaz et électricité ainsi que les
compteurs et accessoires vy relatifs, les décharges, les
chutes et la ventilation de ces dispositifs y compris les
acces, en un mot toutes  les canalisations de toute nature
intéressant la copropriété sont parties communes.

Font exception, les canalisations & usage exclusif
d'un lot privatif, mais uniquement pour ce qui regarde la
section située & 1l'intérieur du lot privatif desservi.

13. Electricité

L'ensemble de 1'équipement électrique (minuterie,
points lumineux,- prises, interrupteurs...) desservant par
exemple les entrées, les halls et leurs réduits, les
escaliers, les ascenseurs et leur machinerie, les
dégagements des sous-sols, des rez-~de-chaussée et des
niveaux supérieurs, la rampe d'accés au garage, l'accés de
manoeuvre du parking et des garages-box, le local pour la
cabine du transformateur du courant électrique, les locaux
destinés aux compteurs, aux locaux vides-poubelles, des
communs en général est déclaré partie commune. )

14. Locaux a usage commun

Sont = également communs les différentes entrées
communes aux rez-de-chaussée, les halls et leurs réduits,
les dégagements, paliers; en sous-sols, les rampes d'accés
au niveau du bloc garage, l'aire de manoeuvre devant les
garages-box, les réduits, les locaux destinés aux compteurs
d'eau, de gaz, d'électricité et les tuyauteries communes de
distribution. - - ' :

Il est entendu que le ou les locaux en question
doivent rester affectés aux fins projetées. '

15. Balcons et terrasses

Les balcons et terrasses ainsi gue les accessoires, &
1'exception du revétement et des garde-corps, étant des
éléments de la facgade, participent au caractére commun de
1'édifice,

En ce qui concerne les terrasses & usage privatif, les
garde-corps ou balustrades et le revétement, sont parties
privatives.

‘Par contre, 1'étanchéité, 1la chape isolante au méme
titre que le béton des hourdis qu'elle protége sont parties
communes ainsi que tous les éléments qui ont trait a
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l'ornement extérieur des facades, méme s'ils dépendent des
parties privatives, par exemple, les ciels de terrasses.

Toutefois, les frais qui seraient exposés par
i'association des copropriétaires devront é&tre remboursés’
par le propriétaire d'un lot privatif s'il est établi que
les deégdts causés aux parties communes sont dus de son
fait.

Chaque  propriétaire a l'obligation d'entretenir
l1'écoulement des eaux des terrasses et balcons, de facon &
permettre un écoulement normal.

16, Jardin
Les jardins entourant les immeubles & appartements

sont a usage commun.

17. Emplacements de parking extérieurs

Les emplacements de parking extérieurs, dénommés
"parking-jour", sont des emplacements pour voitures
délimités par des lignes de peinture au sol et font partie
des parties communes de 1'immeuble.

18. Ascenseurs .

Le terme "ascenseur" doit &tre entendu dans son sens
large: tant la cabine et le mécanisme, 1la gaine et les
locaux que l'installation située dans le sous-sol, sous les
combles ou éventuellement sur le toit.

L'ascenseur est un élément commun.

L'ascenseur est un accessoire des rez-de-chaussée et
est des lors, d'usage commun, ce qui implique notamment que
les propriétaires des lots privatifs situés aux rez-de-
chaussée interviennent également dans toutes les charges de
cet élément commun.

19. Chauffage central
La chaudiére servant au chauffage des lots privatifs

est un élément commun. :
Les canalisations et les radiatsurs & l'usage exclusif

des lots privatifs sont privatifs.

20. Antennes
Les antennes ont un caractére commun si elles sont

établies de fagon a permettre & tous les copropriétaires de

s'y raccorder {(antennes collectives).
Par contre, les redevances a la télédistribution sont

privatives.
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12. Canalisations - Raccordements généraux

Les descentes d'eaux pluviales et sterfputs, le réseaun
d'égouts avec sterfputs et accessoires, les raccordements
généraux des eaux, gaz et électricité ainsi que les
compteurs et accessoires Y relatifs, les décharges, les
chutes et la ventilation de ces dispositifs vy compris les
accés, en un mot toutes -les canalisations de toute nature
intéressant la copropriété sont parties communes.

Font exception, les canalisations a usage exclusif
d'un lot privatif, mais uniquement pour ce qui regarde 1la
section située & l'intérieur du lot privatif desservi.

13. Electricité

L'ensemble de 1'équipement électrique (minuterie,
points’ lumineusx,- prises, interrupteurs...) desservant par
exemple les entrées, les halls et leurs réduits, les
escaliers, les ascenseurs et leur machinerie, les

dégagements des sous-sols, des rez-de~chaussée et des
niveaux supérieurs, la rampe d'accés au garage, l'accés de
manoeuvre du parking et des garages-box, le local pour la
cabine du transformateur du courant électrique, les locaux
destinés aux compteurs, aux Jlocaux vides~poubelles, des
Communs en général est déclaré partie commune. '

14. Locaux & usage commun

Sont = également communs les différentes entrées
communes aux rez-de-chaussée, les halls et leurs réduits,
les dégagements, paliers; en sous-sols, les rampes d'accés
au niveau du bloc garage, l'aire de manoeuvre devant les
garages-box, les réduits, les locaux destinés aux compteurs
d'eau, de qgaz, d'électricité et les tuyauteries communes de
distribution. : '

Il est entendu que le ou 1les locaux en question
doivent rester affectés aux fins projetées. '

15, Balcons et terrasses

Les balcons et terrasses ainsi que les accessoires, a
l'exception du reveétement et des garde-corps, étant des
éléments de 1la facade, participent au caractére commun de
l'édifice.

En ce qui concerne les terrasses & usage privatif, les

garde-corps ou balustrades et 1le revétement, sont parties
privatives.

‘Par contre, L'étanchéité, 1a chape isolante au méme
titre que le béton des hourdis qu'elle protege sont parties

Y

communes ainsi que tous les éléments qui ont trait a
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L'usage de toute antenne sur les terrasses privatives
est interdit.

L'assemblée générale peut décider 3 1la majorité
absolue des voix des copropriétaires présents ou
représentés de toutes transformations concernant ces
antennes et qui auraient pour objet d'élargir les
possibilités de réception.

Dans - pareil cas, les charges et travaux de
transformation incomberont & tous les copropriétaires, méme

a ceux dont les lots ne sont pas raccordés.

Situation juridique des parties communes de 1'immeuble

Les parties communes appartiennent indivisément aux
propriétaires dans ia proportion de leur quote-part dans la
copropriété telle qu'indiquée & l'acte de base. En
conséquence, elles n'appartiennent pas & l'association des
copropriétaires,

Toute "aliénation totale ou partielle d'une . partie
privative entraine de ce fait, et dans la méme proportion,
l'aliénation totale ou partielle des parties communes gui
en sont l'accesscire inséparable.

La quote part des parties communes ne pouxrra &tre
aliénée ni grevée de droits réels, ni saisie gu'avec' les
lots privatifs dont elle est l'accessoire et pour la
quotité leur attribuéde,

L'hypothéque et tout droit réel, créés sur un &lément
privatif, -grévent, de plein droit, la quote part des
parties communes qui ' en . dépend comme accessoire
inséparable.

CHAPITRE III.- EXERCICE DES DROITS DE PROPRIETE.

Article 7.~ Jouissance des parties privatives.

droits des autres propriétaires et de ne rien-: faire qui
puisse compromettre la solidité, L'"étanchéité et
l'isolation de L'immeuble. :
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Les copropriétaires ne peuvent en aucune fagon porter
atteinte a4 la chose commune, sauf ce qui est stipulé au
présent réglement. Ils doivent user du domaine commun
conformément & sa destination et dans 1la mesure compatible
avec le droit de leurs copropriétaires.

Est incompatible avec ces pPrincipes notamment le fait,
pour un propriétaire d'un lot privatif, d'encombrer de
quelgque maniére que ce soit les halls, escaliers, paliers
et couloirs communs; d'y effectuer des travaux de ménage
tels gue battage et brossage de tapis, literies et habits,
étendage de linge, nettoyage de meubles ou ustensiles,
cirage de chaussures.

Les propriétaires des lots privatifs doivent atténuer
les bruits dans la meilleure mesure possible. Ils éviteront
de trainer dans leur lot privatif, des tables ou des
chaises non munies de sabots "anti-bruit" efficaces, de
manier des robinets de facon peu adéguate, de clagquer les
portes, de manier sans ménagements les volets éventuels.

Cette clause n'est pas de style, mais de stricte
application,

Pour autant qu'ils intéressent l'association des
copropriétaires, 1l'exécution de travaux ménagers, les
livraisons de commandes et autres activités nécessaires des
propriétaires sont soumises aux prescriptions du réglement
d'ordre intérieur.

Aucune tolérance ne peut, méme avec le temps, devenir
un droit acquis. :

Chacun peut modifier comme bon lui semblera, mais avec
l'assentiment écrit d'un architecte, la distribution
intérieure de ses locaux, mais sous sa responsabilité a
l'eégard des affaissements, dégradations et autres accidents
et inconvénients qui en seraient la conséquence pour les

parties communes et les locaux des autres propriétaires.

I1 est interdit aux propriétaires de faire, méme a
l'intérieur de leurs locaux privés, aucune modification aux
choses .communes, sans l'accord de l'assemblée générale des
copropriétaires statuant selon: les modalités prévues a
l'article 9 ci-aprés, relatives aux "transformations™.
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L'usage de toute antenne sur les terrasses privatives
est interdit.

L'assemblée générale peut décider & 1a majorité
absolue des voix des copropriétaires présents ou
représentés de toutes transformations concernant ces
antennes et qui auraient pour objet d'élargir les
possibilités de réception.

Dans - pareil cas, les charges et travaux de
transformation incomberont & tous les copropriétaires, méme
a ceux dont les lots ne sont Pas raccordés.

Situation Jjuridique des parties communes de i 'immeuble

Les parties communes appartiennent indivisément aux
propriétaires dans 1la proportion de leur quote-part dans la
Copropriété telle qu'indiquée & 1'acte de base. En
conséquence, elles n'appartiennent Pas a l'association des
Ccopropriétaires.

Toute "aliénation totale ou partielle d'une . partie
privative entraine de ce fait, et dans la méme proportion,
1'aliénation totale oy partielle des parties communes gui
en sont i'accessoire inséparable.

La quote part des parties communes ne pourra étre
aliénée ni grevée de droits réels, ni saisie qu'avec les
lots privatifs dont elle est l'accessoire et pour la
quotité leur attribuée.

L'hypothéque et tout droit réel, créés sur un élément
privatif, grévent, de plein droit, 1la quote part des
parties communes qui  en dépend comme accessoire
inséparable.

CHAPITRE ITI.- EXERCICE DES DROITS DE PROPRIETE.

Article 7.- Jouissance des parties Privatives.:

droits des autres propriétaires et de ne rien faire gui
puisse compromettre la solidité, l'étanchéité et
1'isolation de 1'"immeuble,
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Les propriétaires pourront placer des persiennes ou
autres dispositifs intérieurs de protection, qui devront
8tre d'un modéle défini par l'assemblée générale -du
complexe, et déposé chez le syndic.

Ils pourront établir des postes récepteurs de
téléphonie sans fil, ou de télévision, mais devront se
conformer au réglement d'ordre-intérieur_qui Sera approuvé
par l'assemblée générale & la majorité absolue des voix.

Le téléphone public pourra étre installé dans les lots
privatifs aux frais, risques et périls de leur proprié-
taire. '

La sonnerie du téléphone doit étre installée de fagon
a ne pas troubler les occupants des locaux privatifs
volsins. Les fils et acceas ne peuvent emprunter les facades

de l'immeuble,

La radio-télédistribution est installée. Seules les
canalisations prévues & .cet effet pourront &tre utilisées.
Les copropriétaires devront obligatoirement, en cas
d'utilisation, se raccorder a ce systéme 2 l'exclusion de
toute installation privée dy méme genre.

Les frais d'entretien et de renouvellement de ces
installations seront & charge de tous les copropriétaires
de 1l'immeuble, méme si certains propriétaires n'en avaient
pas l'utilisation. :

_ Lorsque les propriétaires négligent d'effectuer des
travaux nécessaires a leur propriété et €Xposent, par leur
inaction, les autres lots ou les parties communes & des
dégdts ou & un préjudice quelconque, 1le syndic a tous
pouvoirs pour faire procéder d'office, aux frais du
propriétaire en défaut, aux réparations urgentes dans ses
locaux privatifs.
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Les propriétaires pourront placer des persiennes ou
autres dispositifs intérieurs de protection, qui devront
étre d'un modeéle défini par —l'assemblée générale -du
complexe, et déposé chez le syndic.

Ils pourront établir des postes récepteurs de
téléphonie sans fil, ou de télévision, mais devront se
conformer au reéglement d'ordre‘intérieur.qui sera approuvé
par l'assemblée générale a 1la majorité absolue des volix.

Le téléphone public pourra étre installé dans les lots
privatifs aux frais, risques et périls de leur proprié-
taire, .

La sonnerie du téléphone doit &tre installée de facon
4 ne pas troubler les Occupants des locaux privatifs
voisins., Les fils et acceés he peuvent emprunter les facades
de l'immeuble.

La radio-télédistribution est installée. Seules les
canalisations prévues & cet effet pourront &tre utilisées.
Les copropriétaires devront obligatoirement, en cas
d'utilisation, se raccorder a ce systéme 3 l'exclusion de
toute installation privée du méme genre.

Les frais d'entretien et de -renouvellement de ces
installations seront a charge de tous les Copropriétaires
de l'immeuble, méme si certains propriétaires n'en avaient
pas l'utilisation.

Lorsque les propriétaires négligent d'effectuer des
travaux nécessaires a leur propriété et exposent, par leur
inaction, les autres lots ou les parties communes & des
dégdts ou & un préjudice quelconque, le syndic a tous
pouvoirs pour faire procéder d'office, aux frais du
propriétaire en défaut, aux réparations urgentes dans ses
locaux privatifs.
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Article 8.~ Destination des locaux - Limites de la
jouissance des parties privatives

Destination.

1. Appartements.

Les appartements sont destinés, en principe,
exclusivement & l'usage de logement. Cependant, deux pieéces
de 1l'appartement peuvent é&tre utilisées comme bureau privé
qui ne compte que deux employés au maximum par bureau.

Le propriétaire de deux appartements ou flats dans
1'immeuble peut en affecter un 4 usage de bureau, a
condition d'affecter l'autre a son habitation personnelle.

L'exercice, par 1l'occupant d'un lot privatif, d'une
profession libérale est autorisée, a 1l'exception d'une
salle de consultation de vétérinaire, d'une profession
spécialisée dans le traitement des maladies contagieuses,
et de toute profession ou activité contraire aux bonnes
MEEUTS .

Ccelui qui exerce une profession libérale dans un lot
privatif ne peut, en aucun cas, OCCuUper plus d'un employée
par quinze métres carré de surface.

Les appartements (rez~de-chaussée et étages) sont
destinés au logement individuel ou familial 3 l’exclusion
du logement collectif et des activités professionnelles et
commerciales ne répondant pas aux conditions cil-avant.Par
logement collectif, 1l faut entendre dans le cadre des
statuts de 17immeuble Val d’Or, 1’hébergement accompagné de
 services de type hételier de plusieurs personnes non unies

par des liens de parenté.

2. Rez-de-chaussée. .

Outre 1l'utilisation des rez~-de-chaussée a des fins
d'habitation, ils peuvent é&tre utilisés a usage de
- bureaux commercilaux;
- professions libérales;
moyennant l'accord préalable de 1l'assemblée générale des
copropriétaires, statuant a la majorité absolue des voix
des copropriétaires présents ou représentés.

I,'installation de magasins, méme de luxe, est
interdite. :

L'aménagement et l'aspect des lots a usage de bureaux
commerciaux et/ou de professions libérales seront luxueux,
afin de maintenir le standing de 1'immeuble.
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Aucun objet quelconque ne peut &tre mizs ou exposé a
l'extérieur du lot Privatif, que ce soit dans les parties
communes, sur la facade, aux fenétres ou sur ies terrasses.

3. Premier étage.
Les appartements duy Premier étage peuvent étre
utilisés aux fins d’habitation, de bureaux servant aux

premier étage de placer des enselgnes lumineuses ou de la
publicité sur 1a facade de l'immeuble et aux fenétres, _

L'exercice d'une profession libérale doit faire
l'objet d'autorisation préalable des autorités
administratives compétentes, portée a la connaissance du
syndic par lettre recommandée, quinze jours au moins avant
le début de cette activite professionnelle.

La contravention & cette obligation d'avertissement
sera passible d'une amende a fixer par l'assemblée
générale.

Tous jeux ou ébats enfantins, sont interdits dans
l'entrée des garages, les aires de roulement et les halls
d'entrée des immeubles. :

Harmonie : Rien de ce qui concerne le - style et
l'harmonie de 1'immeuble, méme s'il s'agit de choses
. dépendant privativement des lots privatifs (y compris les

garde-corps), ne pourra é&tre modifié dque par décision de
1l'assemblée générale prise & 1la majorité des trois/quarts
des voix des propriétaires présents Oou représentés, at pour
autant qu'il s'agisse de 1'architecture des facades & rue,
avec l'accord d'un architecte désigné par l'assemblée
générale des copropriétaires ou en cas d'urgence par le.
syndic.

Location : Le  copropriétaire pourra donner sa
propriété privative en location; il est seul responsable de

La location on 1l'occupation ne Peut se faire qu'a des
personnes d'une honorabilité incontestable, & vérifier
préalablement par le bailleur. La méme obligation pése sur
le locataire en cas de sous-location ou cession de bail.
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a2 location par fraction de lot est interdite.
Toutefois, une cave ou une autre dépendance peuvent é&tre
données en location indépendamment du lot dont elles sont
i'accessoire, mais a la condition gue la 1location soit
faite au profit d'un occupant de 1'immeuble.

caves : Les caves ne possédent pas de guotités
distinctes de celles de 1'appartement dont elles sont
ltaccessoire.

I1 est permis aux propriétaires d'un méme bloc
d'échanger entre eux leur cave par acte authentique soumis
a la transcription.

Un propriétaire peut toujours, par acte soumis a la
transcription, vendre a un autre propriétaire du méme bloc,
la cave gqui est sa propriété.

Garages-box ! Les garages-box ne peuvent &tre affectés
qu'a usage prive.

Aucun atelier de réparation ne peut y &tre exploité.

I1 est interdit d'y déposer des carburants et autres
matiéres inflammablies.

Sont interdits dans la rampe d'acces vers le garage et
1'aire de manceuvre : le parking, 1'échappement libre, la
combustion d'essence et d'huliles.

Les garages-box constituent des lots privatifs gui
peuvent é&tre vendus comme tout lot privatif.

Toiture : Les terrasses sSur le toit sont grevées tant
4 1l'avantage des parties communes qu'a l'avantage de tous
gléments privatifs de 1'immeuble, d'une servitude de
passage pour 1'utilisation des poutres de déménagement, de
tous travaux d'entretien au toit ou autres parties communes
de 1'immeuble.

Les propriétaires ou occupants qui ont la Jjouissance
des terrasses sur la tolture, au quinziéme étage, doivent
s'abstenir de tous faits ou activités quelcongues qui
pourralent endommager 1a toiture. Ils doivent veiller a
maintenir 1'étanchéité parfaite du revétement de la toiture
sous leurs terrasses.

L'entretien de la terrasse et de 1'étanchéité du
revétement de la toiture sous—-jacente a la terrasse est
également a leur charge exclusive.

La ou les parties non privatives de la toiture ne sont
accessibles seulement pour les déménagements, les
emménagements, les Ctravaux, les sinistres et toutes les
nécessités particuliéres. Aucun objet ne peut y étre
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Aucun objet quelcongque ne peut étre mis oy exposé 3
l'extérieur du lot pPrivatif, que ce soit dans les parties
communes, sur la facade, aux fenétres ou sur les terrasses,

3. Premier étage.

Les appartements du  premier étage peuvent étre
utilisés aux fins d'habitation, de bureaux servant aux
professions libérales oy a4 des activités commerciales pour
autant que celles-ci soient compatibles avec le standing de
1'immeuble et que l'assemblée ait donné un avis favorable.

Il est interdit 8UX occupants des lots privatifs du

L'exercice d'une profession libérale doit faire
1'objet d'autorisation préalable des autorités
administratives compétentes, portée 3 13 connaissance dn
syndic par lettre recommandée, quingze jours au moins avant
le début de cette activité professionnelle.

seéra passible d'une amende & fixer par 1'assemblée
générale.

Tous jeux ou ébats enfantins, sont interdits dans
l'entrée des garages, les aires de roulement et les halls
d'entrée des immeubles,

Harmonie : Rien de ce qui concerne 1le- style et
l'harmonie de l'immeuble, méme s'i] s'agit de choses
_ dépendant privativement des lots privatifs (y compris les

garde-corps), ne pourra étre modifié que par décision de

des voix des propriétaires présents Ou représentés, ot pour
autant qu'il s'agisse de l'architecture des facades a rue,
avec l'accord d'un architecte désigné par 1'assemblée
générale des Copropriétaires ou en cas d'urgence par 1le.
syndic.

Location : 7. CopTopriétaire pourra  donner sa
propriété privative en location; il est seul responsable de

que ceux-ci ne soient dment mandatés,

La location ou l'occupation ne peut se faire qu'a des
Personnes d'une honorabiliteg incontestable, a vérifier
Préalablement pPar le bailleur. La méme obligation pPése sur
le locataire en cas de sous-location Ou cession de bail.
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entreposé, sauf décision contraire de 1'assemblée générale
statuant a la majorité des trois/quarts de voix de
1'ensemble des propriétaires de 1'immeuble.

" Terrasses : Les propriétaires et occupants ont une
servitude de passage sur les terrasses. Les propriétaires
et occupants de ces terrasses doivent laisser la voie
libre, sans entrave aucune, jusqgu'aux accés de secours afin
‘de permettre, en cas de nécessité, 1'évacuation aisée des
occupants de l'étage et l'entretien des accés de secours.

En conséquence, les terrasses et Dbalcons dont la
joulssance privative est attribuée a un lot privatif sont
grevées d'une servitude de passage en faveur .des échellies
et des escaliers de secours, de manidre A& permettre
l'évacuation de 1'immeuble en cas de necesszte, l'entretien
et la réparation de ces escaliers.

Article 9.- Travaux aux parties communes

Les travaux de modifications aux parties communes ne
pourront é&tre exécutés gu'avec l'autorisation expresse de
l'assemblée des copropriétaires, statuant. 3 la majorité des

trois/quarts des voix des propriétaires présents ou-

représentés, et sous la surveillance de 1l'architecte
désigné par ladite assemblée, & l'exception de ceux. qui
peuvent étre décidés par le syndic.

S'il s'agissait de percement de gros murs ou de
modifications de l'ossature en béton armé, les travaux ne
pourront étre exécutés que sous la surveillance de 1'archi-
tecte et d'un ingénieur, ou & leur défaut, de tout autre
technicien désignés par l'assemblée générale des
copropriétaires statuant & la majorité absolue des voix.

Dans 1'un comme dans l'autre cas, les honoraires dus
aux architecte et ingénieur seront & la charge du ou des
copropriétaires faisant exécuter les travaux.

De toute fagon, 1l'autorisation donnée par l'assemblée
generale ne dégage pas le ou les copropriétaires & charge
de qui les travaux seraient executes, des dommages directs
ou indirects, prévus ou non prévus, gue ces travaux de
modifications pourraient entrainer tant pour les é&léments
privatifs que pour les parties communes.
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Article 10.- Division des lots privatifs

Il est interdit aux propriétaires de lots privatifs de
les diviser en plusieurs lots privatifs, mais il est permis
de réunir plusieurs lots privatifs en un seul et de le
rediviser ensuite.

CHAPITRE IV.-~ ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

Article 11.- Dénomination - siégg

Cette association est dénommée " ASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE VAL D'OR ". Elle a son siége
dans 1'immeuble sis & Woluwe-Saint-Lambert, avenue de la
Charmille, 20 boite 1.

Article 12.- Personnalité juridigue - Composition

L'association des copropriétaires dispose de la
personnalité juridique. :

Tous les copropriétaires sont membres de
1'association.

ils disposent'chacun d'un nombre de voix égal & leur
- guote part dans les parties communes.

Article 13.- Dissolution - Ligquidation

L'association des copropriétaires est dissoute de
plein droit dés que l'indivision a pris fin. Elle renaitra
de plein droit si 1l'indivision venait & renaitre. TLa
destruction méme totale de 1'immeuble n'entraine pas
automatiguement la dissolution de l'association. -

L'assemblée générale peut dissoudre l'association des
copropriétaires. Cette décision doit étre prise &
l'unanimiteé des voix de tous les copropriétaires et étre
constatée par acte authentigue.

Toutefols, l'assemblée générale ne pourra la dissoudre
si 1'immeuble reste soumis aux articles 577-2 a 577-14 du
Code civil (*).
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entreposé, sauf décision contraire de 1'assemblée générale
statuant & 1la majorité des trois/quarts de voix de
l'ensemble des propriétaires de 1'immeuble.

Terrasses : Les propriétaires et occcupants ont une
servitude de passage sur les terrasses. Les propriétaires
et occupants de ces terrasses doivent laisser la voie
libre, sans entrave aucune, jusqu'aux accés de secours afin
‘de permettre, en cas de nécessité, l'évacuation aisée des
occupants de l'étage et l'entretien des accés de secours,

En conséquence, les terrasses et balcons dont 1la
jouissance privative est attribuée & un lot privatif sont
grevées d'une servitude de passage en faveur .des échelles
et des escaliers de secours, de maniére a permettre
l'évacuation de 1'immeuble en cas de nécessité, 1l'entretien
et la réparation de ces escaliers.

Article 9.- Travaux aux parties communes

Les travaux de modifications aux parties communes ne
pourront é&tre exécutés qu'avec l'autorisation expresse de
l'assemblée des copropriétaires, statuant. a la majorité des

trois/quarts des voix des propriétaires présents ou-

représentés, et sous la surveillance de l'architecte
désigné par ladite assemblée, 2 l'exception de ceux qui
peuvent étre décidés par le syndic.

S'il s'agissalit de percement de gros murs ou de
modifications de l'ossature en béton armé, les travaux ne
pourront &tre exécutés que sous la surveillance de 1'archi-
tecte et d'un ingénieur, ou a leur défaut, de tout autre
technicien désignés par l'assemblée générale des
coproprietaires statuant & la majorité absolue des voix.

Dans l1l'un comme dans l'autre cas, les honoraires dus
aux architecte et ingénieur seront a 1la charge du ou des
copropriétaires faisant exécuter les travaux.

De toute fagon, l'autorisation donnée par l'Tassemblée
générale ne dégage pas le ou les copropriétaires & charge
de qui les travaux seraient exeécutés, des dommages directs
ou indirects, prévus ou non prévus, gque ces travaux de
modifications pourraient entrainer tant pour les éléments
privatifs que pour les parties communes.
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L'association des copropriétaires peut enfin &tre
dissoute par le juge 4 la demande de tout intéressé pouvant
faire état d'un juste motif.

L'association subsiste pour les besoins de sa
liguidation. Elle mentionne dans toutes les pieces qu'elle
est en liquidation. Son siége demeure dans 1"immeuble,

objet des présents statuts.

L'assemblée générale des copropriétaires, ou si celle-~
ci reste en défaut de le faire, 1le syndic désigne un ou
plusieurs liquidateurs. Cette nomination est constatée dans
1'acte authentique. Les articles 181 & 188 et .195 des lois
coordonnées sur -les sociétés commerciales s'appliquent a 1la
ligquidatiocn de l'asscciation des copropriétaires.

L'acte constatant la cléture de la liquidation doit
étre notarié et  transcrit & 1la conservation des
hypothégques.

Toutes actions intentées contre les copropriétaires,
l'association des copropridtaires, le syndic et les
liquidateurs se prescrivent par cing ans A compter de cette
transcription.

L'acte de cléture de liquidation contient -
a) l'endroit désigné par l'assemblée générale ol les livres
et documents de l'association seront conservés pendant . cing
ans au moins a compter de ladite transcription;
b) les mesures prises en vue de 1la consignation des sommes
et valeurs revenant aux créanciers ou aux copropriétaires
et dont la remise n'a pu leur étre faite.

Article 14.- Patrimoine de l'association des
copropriétaires

I'association des copropriétaires ne peut étre

propriétaire que des meubles nécessaires a
l'accomplissement de son objet.

En conséquence, l'association des copropriétaires ne
peut étre titulaire de droits réels immobiliers, ceux-ci
restent appartenir aux copropriétaires; il en est notamment
ainsi des parties communes. '
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L'association des copropriétaires pourra dés lors étre
propriétaires de tous meubles nécessaires a la bonne
gestion de l'association des copropriétaires et notamment !
espéces, fonds déposés en banqgue, bureau, ordinateur,
matériel d'entretien ... & l'exclusion de tous éléments
décoratifs ou utilitaires autres que ceux nécessaires a
l'entretien.

Article 15.- Objet

IL'association des copropriétaires a pour objet la
conservation et l'administration de 1'immeuble.

Article 16.- Solidarité divise des copropriétaires

L'exécution des décisions condamnant l'association des
copropriétaires peut étre poursuivie sur le patrimoine de
chague copropriétaire proportionnellement 4 sa quote-part
dans les parties communes. Toutefois, le copropriétaire
sera dégagé de toute responsabilité pour tout dommage qui
pourrait résulter de 1l'absence de décision de l'assemblée
générale, s'il n'a pas é&té déboute de l'une des actions
introduites conformément & l'article 577-9 paragraphes 3 et
4 du Code civil (*}).

En cas d'action intentée par un copropriétaire et a
défaut de décision coulée en force de chose jugée, si la
responsabilité de l'assoclation des copropriétaires est
mise en cause, ledit copropriétaire participera aux frais
de procédure et d'avocat en proportion de sa quote-part
dans les charges communes, sans préjudice du décompte final
si, suite a cette décision, l'association des
copropriétaires est condamnee.

Article 17.- Actions en justice

I,'association des copropriétaires a qualité pour agir
en justice, tant en demandant qu'en défendant. Elle est
valablement représentée par le syndic.

Tout propriétaire conserve le droit d'exercer seul les
actions relatives & son lot, aprés en avoir informé par pli
recommandé envoyé avant le début de la procédure, le syndic

qui & son tour en informe les autres copropriétaires.
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L'association des copropriétaires peut enfin &tre
dissoute par le juge & la demande de tout intéressé pouvant
faire état d'un juste motif.

L'association subsiste pour les besoins de sa
liguidation. Elle mentionne dans toutes les piéces qu'elle
est en liquidation. Son siége demeure dans 1"immeuble,
objet des présents statuts.

L'assemblée ¢générale des copropriétaires, ou si celle-—
cl reste en défaut de le faire, le syndic désigne un ou
plusieurs liquidateurs. Cette nomination est constatée dans
l'acte authentique. Les articles 181 a 188 et .195 des lois
coordonnées sur -les sociétés commerciales s'appliquent a 1la
liquidation de l'association des copropriétaires.

L'acte constatant la cléture de la liquidation doit
étre notarié et transcrit a la conservation des
hypothéques.

Toutes actions intentées contre les copropriétaires,
l'asscociation des copropriétaires, le syndic et les
liquidateurs se prescrivent par cing ans a compter de cette
transcription.

L'acte de c¢léture de liquidation contient :
a) l'endroit désigné par 1'assemblée générale ol les livres
et documents de l'associlation seront conservés pendant. cing
ans au moins a4 compter de ladite transcription;
b) les mesures prises en vue de la consignation des sommes
et valeurs revenant aux créanciers ou aux copropriétaires
et dont la remise n'a pu leur étre faite.

Article 14, - Patrimoine de l'association des
copropriétaires

L'association des copropriétaires ne peut é&tre

propriétaire que des meubles nécessaires a
l'accomplissement de son objet.

En conséquence, l'association des copropriétaires ne
peut étre titulaire de droits réels immobiliers, ceux-ci
restent appartenir aux copropriétaires; il en est notamment
ainsi des parties communes.
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Article 18.- Orgames et gestion de l'association des
copropriétaires

La gestion du complexe immobilier VAL D'OR est assurée
"sur base de l'organigramme suivant

NIVEAU IMMEUBLE COMPLET

VAL D'OR

Mission : dlrlger, gérer les parties communes générales VAL
d'OR, a savoir

- velller 3 l'entretien des parties communes générales

- faire procéder aux ‘réparations urgentes et aux
travaux décidés par l'assemblée générale }

- gérer les fonds de roulement et de réserve

- souscrire les contrats d'assurance

Assemblée générale : volr I. A. ci-apreés

Syndic : voir II. A. ci-aprés

Conseil de gérance : voir article 40, 1

Fonds de roulement : voir article 41, a)

Fonds de réserve : voir article 41, c)
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NIVEAU DES UNITES DE CHARGES

VAL D'OR I

VAL D'OR II

Mission diriger, gérer les
parties communes spéciales
VAL D'OR I, & savoir

- veiller a l'entretien des
parties communes spéciales

au Bloc I

- faire procéder aux répara-
tiong urgentes et aux travaux
décidés par l'assemblée géné-
rale des copropriétaires du
Bloc I '
-~ gérer le fonds particulier
de roulement et le fonds de
provision

- souscrire les contrats
d'assurance relatifs au

Bloc T

Assemblée particuliére volir
I. B. ci-apres

Syndic provisoire voir

II. B. ci-aprés

Conseil de gérance : voir
article 40, 2.

Fornds particulier de
roulement voir article

41, a)

Fonds de provision velir

article 41, b)

Mission diriger, gérer les
parties communes spéciales
VAL D'OR II, & 3avoilir

- veiller a l'entretien des
parties communes spéciales

au Bloc II

- faire procéder aux répara-
tions urgentes et aux travaux
décidés par 1l'assemblée géné-
rale des copropriétaires du
Bloc IT '

- gérer le fonds particulier
de roulement et le fonds de
provision

- gsouscrire les contrats
d*assurance relatifs au

Bloc II

Assemblée particuliere vVoir
I. B. ci-apres

Syndi.c provisoire voir
II. B. ci-apres

Consell de gérance voir
article 40, 2.

Fonds particulier de
roulement volr article
41, a)

Fonds de provision voir

article 41, b)
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Article 18.- Organes et gestion de l'association des
copropriétaires

La gestion du complexe immobilier VAL D'OR est assurée
sur base de l'organigramme suivant '

NIVEAU IMMEUBLE COMPLET

VAL D'OR

Mission : diriger, gérer les parties communes générales VAL
d'OR, & savoir

- veiller a l'entretien des parties communes générales

- faire procéder aux réparations urgentes et aux
travaux decidés par 1'assemblée générale :

- gérer les fonds de roulement et de réserve

- souscrire les contrats d'assurance

Assemblée générale : voir I. A. ci-apres

syndic : voir I1. A. ci-aprés

Conseil de gérance : voir article 40, 1

Fonds de roulement : voir article 41, a)

Fonds de réserve : voir article 41, <)
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| 1. Assemblée générale.

_

A, Assemblée générale des copropriétaires (val d'Or

Bloe I et Bloc II).

Les dispositions qui suivent valent tant au niveau de

1l'immeuble VAL D'oORr qu'au niveau des unités de charges VAL .

D'OR I et VAL D'OR 1, a 'exception des dispositions
relatives aux assemblées particuliéres ay point B ci-aprés
applicables uwniquement aux unités de charges. )

§$ 1. Pouvoirs.

L'assemblée générale décide souverainement des

intéréts communs des copropriétaires dans 1'immeuble, Tous

les copropriétaires de 1'immeuble brennent 1'engagement de
5¢ conformer aux décisions de l'assemblée générale,
constituée et délibérant suivant les régiles cl-aprés
formulées.

L'assemblée générale des copropriétaires dispose de
tous les pouvoirs de gestion et 'd'administration de
l'association des Copropriétaires 3 l'exception de ceux
attribués en vertu de la Joi et des bresents statuts au
syndic et & chaque copropriétaire.

Sous cette réserve, l'assemblée générale des
Copropriétaires est Souveraine maitresse de
l'administration de 1'immeuble en tant qu'il "s'agit des
intéréts communs. Elle dispose en conségquence des pouvoirs
les plus étendus, en se conformant aux présents statuts et
aux lois en 1ia matiere, de décider Souverainement des
intéréts communs.

A titre exemplatif, ses bouvoirs sont notamment les
suivants :
~ la nomination et ia révocation du syndiec,
— la nomination d'un syndic provisoire,
- la dissolution de Ll'association des Copropriétaires.

L'assemblée générale ne dispose pas du pouveir de

représenter valablement 1'association_ des copropriétaires
sauf si tous les copropriétaires interviennent.
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§ 2. Composition.

L'assemblée générale se compose de tous les
copropriétaires quel gque soit le nombre de qguotités
possédées par chacun d'eux.

Il y aura ainsi une assemblée générale se composant de
tous les copropriétaires de lots privatifs dans le complexe
immobilier, qui peut prendre les décisions relatives a
l'ensemble du complexe.

Dans cette assemblée générale chaque copropriétaire
dispose d'autant de voix qu'il est propriétaire de quotités
en copropriété et indivision <forcée dans les parties
communes générales, le total des voix disponibles é&tant
l'addition des quotités attribuées aux parties privatives
soit vingt mille/vingt milliémes.

§ 3.- Procurations.

Chagque copropriétaire pourra désigner un mnmandataire,
copropriétaire ou non, pour le représeénter aux assemblées .
générales, mais  personne ne pourra représenter un
copropriétaire s'il n'est pas porteur d'un mandat écrit sur
lequel 1l sera stipulé expressément la date de l'assemblée
générale, & peine de considérer gque le mandat soit
inexistant. Le syndic ne peut intervenir comme mandataire a
l'assemblée générale.

Le «conseil de gérance vérifie la régularité des
procurations et statue scuverailnement a ce sujet.

I1 est permis a un époux de représenter d'office son
conjoint copropriétaire, sans mandat spécial, le tout sans
préjudice au régime matrimonial des époux.

Les procurations resteront annexées aux  procés-
verbaux.

Tout copropriétaire pourra se faire assister a
l'assemblée générale par un expert.

§ 4.- Date et lieu de l'assemblée générale ordinaire.

L'assemblée générale annuelle se tient a la date et &
1'endroit indiqués dans les convocations et, & défaut
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I. Assemblée générale,

A. Assemblée générale des copropriétaires (val d'Or

Bloc I et Bloc II).

Les dispositions qui suivent valent tant au niveau de

1"immeuble VAL D'oOR qu'au niveau des unités de charges VAL .

D'OR I et VAL D'OR I1, a l'exception des dispositions
relatives aux assemblées particulieéres au point B Ci-aprés
applicables uniquement aux unités de charges,

$ 1. Pouvoirs.

_ L'assemblée générale décide souverainement des
intéréts communs des Copropriétaires dans 1'immeuble. Tous
les copropriétaires de 1'immeuble prennent 1'engagement de
3¢ conformer sux décisions de l'assemblée générale,
constituée et délibérant suivant les régles ci~aprés
formulées.

L'assemblée générale des Copropriétaires dispose de
tous les pouvoirs de gestion et d'administration de
l'association des copropriétaires & l'exception de ceux

attribués en vertu de la loi et des presents statuts au
syndic et & chague Copropriétaire.

Sous cette réserve, l'assemblée générale des
Ccopropriétaires est souveraine maitresse de
l'administration de 1'immeuble en tant qu'il s'agit des
intéréts communs. Elle dispose en conséquence des pouvoirs
les plus étendus, en se conformant aux pPrésents statuts et
aux lois en la matiere, de décider Souverainement des
intéréts communs.

A titre exemplatif, ses pouvoirs sont notamment les
suivants
- la nomination et 1a révocation du syndic,
- la nomination d'un syndic provisoire,
~ la dissolution de 1'association des Copropriétaires.

L'assemblée générale ne dispose pas duy pouveir de

représenter valablement l'association_ des Copropriétaires
sauf si tous les copropriétaires interviennent,
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d'indication d'endroit, au siege de l'association des
copropriétaires,

Elie ne pourra étre convoquée, sauf urgence, pendant
les mois de juillet et aolQt.

§ 5.- Convocation.

a} Principes.

L'assemblée générale ordinaire et Jles assemblées
particuliéres ordinaires font 1l'objet d'une seule
convocation et d'un seul pbroces-verbal d'assemblée.

Le syndic  doit convoquer l'assemblée générale
ordinaire, ]

I1 peut, en cutre, la convoquer & tout moment
lorsqu'une décision doit étre prise d'urgence dans
l'intérét de i'association des copropriétaires,

Un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins
un/cinquiéme des quotes-parts dans les parties communes
peuvent demander la convocation de l'assemblée générale.
Cette demande doit &tre adressée par pli recommandée au
syndic qui sera tenu d'envoyer les convocations dans les
quinze jours de sa réception.

Tout copropriétaire peut également demander au Juge
d’ordonner Ia convocation d'une assemblée générale dans le
délai que ce dernier fixe afin de délibérer sur 1a
proposition gque ledit copropriétaire détermine, lorsque 1le
syndic néglige ou refuse abusivement de le faire,

b) Délais.

Les convocations sont envoyées dix dours francs auy
moins avant la date -de l'assemblée, par lettre ordinaire.
" Ce délai sera réduit a cing jours francs lorsqu'une
décision doit étre pPrise d'urgence dans l'intérét de
l'association des Copropriétaires. -

Si une premiére assemblée n'est pas en nombre, une
seconde assemblée pourra étre convoquée de la méme maniére
avec le méme ordre du "jour qui indiquera qu'il s'agit d'une
deuxiéme assemblée et réunie aprés un délai de quinze fjours

¢) Informations & fournir au syndic,
Faute de notification par les intéressés au syndic
(par lettre recommandée ou contre accusé de réception) de
tous changements d'adresse ou  tous changements de
propriétaire, les convocations seront valablement faites a
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la derniére adresse connue ou au dernier propriétaire
connu.

d) Incapables.

Si une portion de 1'immeuble appartient & un
incapable, ses représentants légaux devront tous &tre
convoqués a l'assemblée générale et auront droit d'assister
a la réunion avec voix consultative, mais ils devront, a
peine de nullité de leur vote, élire l'un d'entre eux comme
ayant voix délibérative, qui votera pour compte de
1'incapable ou ils devront se faire représenter par un seul
mandataire, porteur d'une procuration comme indiqué ci-
avant. Si 1l'incapable est pourvu d'un seul représentant
légal, celui-ci le représente valablement.

e) Convocation du syndic et du syndic provisoire.

Lorsque le syndic ou le syndic provisoire n'est pas
copropriétaire, 11 sera convoqué aux assemblées générales,
mais il n'aura que veix consultative, sans préjudice a
l'application de l'article 577-6 paragraphe 7 (*).

§ 6.~ Oxdre du jour.

L'ordre du jour est arrété par celuli qui convoque
l'assemblée.

Tous 1les points a 1l'ordre du Jour doivent é&tre
indiqués dans les convocations d'une maniere claire.

L'assemblée générale ne peut délibérer et voter que
sur les points inscrits a l'ordre du jour. Les points
soulevés sous le "divers" ne peuvent é&tre valablement votés

que si le détall en figurait au pxréalable & 1l'ordre du
jour.

Chacun des copropriétaires et occupants a le droit de
demander l'inscription d'un point a l'ordre du jour.

Cette demande sera faite par écrit au syndic en temps

utile, ©pour pouvolr é&tre insérée dans la lettre de
convocation.
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d'indication d'endroit, au siége de l'association des
copropriétaires.

Elle ne pourra étre convoguée, sauf urgence, pendant
les mois de juillet et aolGt,

S 5.~ Convocation.

a) Principes.

L'assemblée générale ordinaire et les assemblées
particuliéres ordinaires font 1'objet d'une seule
convocation et d'un seul procés-verbal d'assemblée.

Le syndic doit convoquer l'assemblée générale
ordinaire, )

Il peut, en ocutre, 1la convogqguer &  tout moment
lorsqu'une décision doit étre prise d'urgence dans
l'intérét de 1'association des Copropriétaires,

Un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins
un/cinquiéme des quotes-~parts dans les parties communes
peuvent demander la convocation de 1'assemblée générale,
Cette demande doit &tre adressée par pPli recommandée au
syndic qui sera tenu d'envoyer les convocations dans les
quinze jours de sa réception.

Tout copropriétaire peut également demander an Jjuge
d'ordonner la convocation d'une assemblée générale dans le
délai que ce dernier fixe afin de délibérer sur 1a
pProposition que ledit copropriétaire determine, lorsque 1le
syndic néglige ou refuse abusivement de 1le faire.

b) Délais.

Les convocations sont envoyées dix Jours francs au
moins avant la date -de l'assemblée, par lettre ordinaire.
Ce délai sera réduit a cing djours francs lorsqu'une
décision doit &tre Prise d'urgence dans l'intérét de
l'association des Copropriétaires. :

S5i une premiére assemblée n'est Pas en nombre, une

seconde assemblée pourra &tre convoquée de la méme maniére

¢} Informations a fournir au syndic,

Faute de notification par les intéressés au syndic
(par lettre recommandée Ou contre accusé de réception) de
tous changements d'adresse ou tous changements de

A

pPropriétaire, les convocations seront valablement faites 2
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§ 7. Constitution de 1l'assemblée.

: L'assemblée générale n'est valablement constituée que
si tous les copropriétaires concernés sont présents,
représentés ou dfiment convoqués.,

Les décisions réguliérement prises lient tous les
cepropriétaires, y compris ceux qui étaient absents ou qui
s'y seraient opposés.

§ 8.- Délibérations.

.a4) Droit de vote

‘Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix
correspondant & ses quotes-parts dans les parties communes
générales ou particuliéres selon le cas. Les copro-
priétaires disposent d'une voix par - quotité qu'ils
possedent dans les parties communes générales ou spéciales.

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme
mandataire, pour un nombre de voix supérieur a la somme des
voix dont disposent les autres copropriétaires présents ou
représentés.

Le syndic ne dispose d'aucune voix sauf s'il est
€galement copropriétaire.

Aucune personne mandatée par l'association des
copropriétaires ou employée par elle ne pourra participer
personnellement ou par procuration aux délibérations et aux
votes relatifs 4 la mission qui lui a été confiée,

Lorsque les statuts mettent a charge de certains
copropriétaires seulement les dépenses d'entretien d'une
partie de 1'immeuble ou celles d'entretien et de
fonctionnement d'un élément d'éguipement, - ces
copropriétaires prennent seuls part au vote sur les
décisions relatives & ces dépenses. Chaque copropriétaire
disposera d'un nombre de voix proportionnel & sa
participation dans ces dépenses. '

”

En cas de démembrement du droit de propriété ou
d'indivision ordinaire, le droit de participer aux
délibérations de l'assemblée générale est suspendu jusqu'a
c& que les intéressés désignent celui qui exercera ce

droit,
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Il est toutefois permis & des conjoints d'étre tous
deux présents a l'assemblée générale, le droit de vote
étant exercé par l'un d'entre eux seulement.

Les personnes morales copropriétaires sont
représentées soit par leur organe, soit par un représentant
désigné par cet organe.

b) Quorum de présence - Deuxiéme assemblée

L'assemblée générale ne délibére valablement que si
plus de la moitié des copropriétaires sont présents ou
représentés et pour autant qu ils possédent au moxns la
moitié des quotes-parts
dans les parties communes.

Si ce quorum n'est pas atteint, une deuxiéme assemblée
géneérale sera reunie aprés un délai de gquinze jours au
moins. Elle pourra délibérer quels que soilent le nombre de
membres présents ou représentés et les quotes-parts de
copropriété dont ils sont titulaires sauf si la décision
requiert l'unanimite des voix de tous les copropriétaires.

c) Majorité absolue

Les delibérations sont prises a la majorité absolue
des voix des copropriétaires présents ou représentés, sauf
le cas ou une majorité spéciale ou l'unanimité est requise
par la loi ou les présents statuts.

d} Considérations pratiques

Sans préjudice a la regle de l'unanimité prévue ci-
dessous, lorsgue plus de deux propositions sont soumises au
vote et lorsqu'aucune d'elle n'obtient la majorité requise,
il est procédé a un deuxiéme tour de scrutin, seules les
deux propositions ayant obtenu le plus de voix au premier
tour étant soumises au vote,

Lorsque l'unanimité est requise, elle ne doit pas
s'entendre de 1'unanimité des membres présents ou

représentés a l'assemblée générale, mais de l'unanimité des
copropriétaires concernés.
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§ 7. Constitution de l'assemblée,

L'assemblée générale n'est valablement constituée que
si tous les copropriétaires concernés sont présents,
représentés ou dOment convogqués.,

Les décisions réguliérement prises lient tous les
copropriétaires, y compris ceux qui étaient absents ou qui
s'y serailent opposés.

§ 8.- Délibérations.

a) Droit de vote

‘Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix
correspondant a ses quotes-parts dans les parties communes
générales ou particuliéres selon 1le cas. Les Copro-
priétaires disposent d'une voix par - quotité qu'ils
possedent dans les parties communes générales ou spéciales.

Nul  ne peut prendre part au vote, méme comme
mandataire, pour un nombre de VoixX supérieur 3 la somme des
voix dont disposent les autres copropriétaires présents ou
représentés.

Le syndic ne dispose d'aucune voix sauf s'il est
également copropriétaire.

Aucune personne mandatée par 1l'association des

copropriétaires ou employée par elle ne pourra participer
personnellement ou par procuration aux délibérations et aux
votes relatifs & la mission qui lui a été confiée,

Lorsque les statuts mettent & charge de certains
coproprietaires seulement les dépenses d'entretien d'une
partie de 1'immeuble ou celles d'entretien et de
fonctionnement d'un élément d'équipement, ces
copropriétaires prennent seuls part au vote sur les
décisions relatives & ces dépenses. Chaque copropriétaire
disposera d'un nombre de voix proportionnel & sa
participation dans ces dépenses. ‘

En cas de démembrement du droit de propriété ou
d'indivision ordinaire, le droit de participer aux
délibérations de 1'assemblée générale est suspendu jusqu'a
ce que les intéressés désignent celui qui exercera ce
droit.
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Lorsqu'une majorité spéciale et requise, elle doit
s'entendre de la majorité des membres présents ou représen-
tés a l'assemblée générale. -

Le copropriétaire défaillant est celui qui n'assiste
pas personnellement & 1'assemblée générale et qui n'y est
pas valablement  représenté. Il  est assimilé & un
copropriétaire non présent. Il est censé s'opposer 3 la
proposition soumise au vote a l'assemblée générale, si
1'unanimité de tous les copropriétaires est requise.

Le copropriétaire ou son mandataire qui s'abstient est
celui qui est présent & l'assemblée générale sans exprimer
son vote. L'abstentionniste ou son mandataire est assimilé
a un copropriétaire présent mais s'opposant & la
proposition socumise au vote a l'assemblée générale.

@) Procés-verbaux - Consultation

Les délibérations de 1l'assemblée générale sont
consignées par les soins du syndic dans un registre déposé
au siége de l'association des copropriétaires. Ce registre
peut étre consulté sur place et sans frais par tous
intéressés. Il est signé par le président, les assesseurs
et” le syndic. Les procés-verbaux doivent é&tre consignés
dans le registre au plus tard dans un délai de gquinze jours
par le syndic ou le copropriétaire désigné, 4 peine
d'exposer sa responsabilité.

Tout copropriétaire peut demander a consulter 1le
registre des proces-verbaux et en prendre copie sans
déplacement, au siége de l'association des copropriétaires.

§ 9.- Majorité spéciale - Unanimité.

Sous réserve de majorité plus stricte fixée par les
présents statuts, l'assembiée générale décide :

1° 4 la majorité des trois/quarts des voix présentes ou

représentées: -

a) de toute modification aux statuts pour autant gu'elle ne
concerne gue la Jjoulssance, l'usage ou l'administration des
parties communes;

b) de tous travaux affectant les parties communes, &
l'exception de ceux qui peuvent étre décidés par le syndic;
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c) de la création et de la composition d'un conseil de
gérance qui a pour mnission d'assister le syndic et de
contrdler sa gestion; ' '

2° a la majorité des quatre/cinquiémes des voix
présentes ou représentées :
a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris
la modification de la répartition des <charges de
copropriété; :
b) de la medification de la destination de 1'"immeuble ou
d'une partie de celui-ci;
c) de la reconstruction de l'immeuble ou de la remise en
état de la partie endommagée en cas de destruction

partielle; ,
d) de toute acquisition de biens immobiliers destinés &

devenlr communs;
e} de tous actes de disposition de bilens immobiliers

communs.

Il est statué a l'unanimité des voix de tous les
copropriétaires :
- sur toute modification de la répartition des gquotes-
parts de copropriété, ainsi que sur toute décision de
1l'assembleée générale de reconstruction totale de

1'immeuble.
- sUr la décision de dissoudre l'association des

copropriétaires.
§ 10.- Actions en justice.
a) Par un copropriétaire

Tout copropriétaire peut demander au juge d'annuler ou
de réformer une décision irréguliére, frauduleuse ou
abusive de l'assemblée générale.

Cette action doit é&tre intentée dans un délai de trois
mois a compter du jour ol 1l'intéressé a pris connaissance
de la décision.

Le copropriétaire réguliérement convogqué est présumé
avoir pris connaissance de la décision au moment de son
adoption par l'assemblée générale.

Si la majorité requise ne peut é&tre atteinte, tout
copropriétaire peut se faire autoriser par le Jjuge A
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Lorsqu'une majorité spéciale et requise, elle doit
s'entendre de la majorité des membres présents ou représen-
tés a l'assemblée générale, :

Le copropriétaire défaillant est celui qui n'assiste
pas personnellement a l'assemblée générale et qui n'y est
pas valablement  représenté. I1  est assimilé & un
copropriétaire non présent. Il est censé s'opposer & la
proposition soumise au vote & 1l'assemblée générale, si

l'unanimité de tous les copropriétaires est requise.

Le copropriétaire ou son mandataire qui s'abstient est
celui qui est présent & 1'assemblée générale sans exprimer
son vote. L'abstentionniste ou son mandataire est assimilé
a un copropriétaire présent mais s'opposant & la
proposition soumise au vote a l'assemblée générale.

e) Procés-verbaux - Consultation

Les délibérations de l'assemblée générale sont
consignées par les soins du syndic dans un registre déposé
au siege de l'association des copropriétaires. Ce registre
peut &tre consulté sur place et sans frais par tous
intéressés. Il est signé par le président, les assesseurs
et le syndic. Les procés-verbaux doivent é&tre consignés
dans le registre au plus tard dans un délai de quinze jours
par le syndic ou le copropriétaire désigné, a peine
d'exposer sa responsabilité.

Tout copropriétaire peut demander & consulter le
registre des procés-verbaux et en prendre cople sans
déplacement, au siége de l'association des copropriétaires.

§ 9.- Majorité spéciale - Unanimité.

Sous réserve de majorité plus stricte fixée par les
présents statuts, l'assemblée générale décide :

1° a la majorité des trois/quarts des voix présentes ou
représentées: -
a) de toute modification aux statuts pour autant qu'elle ne
concerne gque la jouissance, l'usage ou 1l'administration des

parties communes;
b) de tous travaux affectant les parties communes, a
l'exception de ceux qui peuvent étre décidés par le syndic;
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accomplir seul, aux frais de l'association, des travaux
urgents et nécessaires affectant les parties communes. Il
peut, de méme, se faire autoriser & exécuter a ses frais
des travaux qui luil sont utiles, méme s'ils affectent les
parties communes, lorsque 1'assemblée générale s'y oppose
sans juste motif.

Lorsqu'une  minorité des copropriétaires empéche
abusivement 1'assemblée générale de prendre une décision a
la majorité requise par la loi ou par les statuts, tout
copropriétaire 1lésé peut également s'adresser au juge, afin
que celui-ci se substitue & 1'assemblée générale et prenne
a sa place la décision requise.

b} Par un occupant

Toute personne occupant 1'immeuble bati en vertu d'un
droit personnel ou réel, mais ne disposant pas du droit de
vote a l'assemblée générale, peut demander au juge
d'annuler ou de réformer toute disposition du réglement
d'ordre intérieur ou toute décision -de 1'assemblée générale
adoptée aprés la naissance de son droit, si elle lui cause
un preéjudice propre.

Cette action doit é&tre intentée dans les trois mois de
la  communication de la décision telle que cette
communication découle de l'article 577-10 paragraphe 4 (*),

Le juge peut, avant de dire droit, et sur demande du
requérant, ordonner la suspension de la disposition ou de
la décision attaquée.

§ 11. Opposabilité -~ Information.

Toute disposition du réglement d'ordre intérieur et
toute décision de 1l'assemblée générale peuvent é&tre
directement opposées par ceux a qui elles sont opposables.

iy

Elles sont également opposables & toute personne
titulaire d'un droit réel ou personnel sur 1'immeuble en
copropriété et 4  tout titulaire d'une autorisation
d'occupation, aux conditions suivantes :

1° en ce qui concerne les dispositions et décisions

adoptées avant la concession du droit réel ou personnel,
par la communication qui lui est obligatoirement faite par
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le concédant au moment de la concession du droit, de
l'existence du réglement d'ordre intérieur et du registre
contenant les décisions de 1'assemblée générale ou, a
défaut, par la communication qui lui est faite &
l'initiative du syndic, par lettre recommandée a 1la poste;
le concédant est responsable, vis-a-vis de l'association
des copropriétaires et du concessionnaire du droit réel ou
personnel, du dommage né du retard ou de 1l'absence de

communication.

2° en ce qui concerne les dispositions et décisions
adoptées postérieurement & la concession du droit personnel
ou a la naissance du droit réel, par la communication qui
lui en est faite, & 1l'initiative du syndic, par lettre
recommandée a la poste. Cette communication ne doit pas
étre faite & ceux qui disposent du droit de vote a
l'assemblée générale.

Tout acquéreur d'un droit réel est tenu d'informer le
syndic de la transmission & titre gratuit ou onéreux de son
droit réel tout titulaire d’un droit réel est de méme tenu
d’informer le syndic de la concession d'un droit
personnel. Cette information devra &tre faite par pli
recommandé adressé au syndic ou contre accusé de réception
de celui-ci, dans les huit jours de la signature de 1'acte
authentique ou de l'acte constatant cette concession.

§ 12.- Présidence - Bureau - Feuille de présence.

L'assemblée désigne annuellement & la majorité absolue
des voix, son président et ay moins deux assesseurs.

Ils peuvent étre réélus.

Le bureau est composé du président assisté des deux
assesseurs, et a défaut de ces derniers, du président
assisté des deux copropriétaires du plus grand nombre de
voix. .

Le syndic remplira d'office le réle de secrétaire,

Il est tenu une feuille de présence qui sera signée,
en entrant en séance, par les propriétaires gui assisteront
& l'assemblée ou par leur mandataire; cette feuille de
présences sera certifiée conforme par les membres du
bureau.
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accomplir seul, aux frais de l'association, des travaux
urgents et necessaires affectant les parties communes. Il
peut, de méme, se faire autoriser & exécuter 3 ses frais
des travaux qui lui sont utiles, méme s'ils affectent les
parties communes, lorsque 1'assemblée générale s'y oppose
sans juste motif.

Lorsqu'une minorité des copropriétaires empéche
abusivement 1'assemblée générale de prendre une décision a
la majorité requise par la loi ou par les statuts, tout
copropriétaire 1ésé peut également s'adresser au juge, afin
que celui-ci se substitue & 1'assemblée générale et prenne
a sa place la décision requise.

b) Par un occupant

Toute personne occupant 1'immeuble bati en vertu d'un
droit personnel ou réel, mais ne disposant pas du droit de
vote a l'assemblée générale, peut demander au juge
d'annuler ou de réformer toute disposition du réglement
d'ordre intérieur ou toute décision de l'assemblée générale
adoptée aprés la naissance de son droit, si elle lui cause
un préjudice propre.

Cette action doit étre intentée dans les trois mois de
la communication de la décision telle que cette
communication découle de l'article 577-10 paragraphe 4 (*).

Le juge peut, avant de dire droit, et sur demande du
requérant, ordonner la suspension de 1la disposition ou de
la décision attaquée.

§ 11. Opposabilité - Information.

Toute disposition du reéglement d'ordre intérieur et
toute decision de 1l'assemblée générale peuvent étre
directement opposées par ceux a qui elles sont opposables.

Elles sont également opposables a toute personne
titulaire d'un droit réel ou personnel sur 1'immeuble en
copropriété et & tout titulaire d'une autorisation
d'occupation, aux conditions suivantes :

1° en ce qui concerne les dispositions et décisions

adoptées avant la concession du droit réel ou personnel,
par la communication qui lui est obligatoirement faite par
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' B. Assemblées particuliéres.

Toutes les  deécisions relatives aux charges
particuliéres des blocs I et II (correspondant aux "Unités
de charges”™ des bloc I et II) sont prises par les
copropriétaires concernés, c'est-a-dire par ceux qui en
assument le pailement. Ils se réunissent en assemblée
particuliére. Les dispositions reprises a l'article 19 des
présents statuts seront applicables sauf dérogation dont
gquestion ci-apreés.

§ 1. Composition.

1L'assemblée particuliére se compose de tous les
copropriétaires concernés quel que soit le nombre de
quotités possédées par chacun d'eux. Le syndic, organe de
1'association des copropriétaires, ou le syndic provisoire
y participe obligatoirement. S'il ~n'est pas copro-
priétaire, il n'aura qu'une voix consultative.

§ 2. Pouvoirs.

L'assemblée particuliére des copropriétaires concernés
dispose de tous les pouvoirs de gestion et d*administration
relatifs & tout ce qui concerne directement ou indirecte-
ment les charges particuliéres et notamment les décisions
relatives aux travaux qui en résultent, le choix de
l'entreprise, le mode de financement, a 1l'exclusion
cependant de toutes les décisions relatives a 1l'harmeonie et
au style de 1'immeuble ou du complexe immobilier.

§ 3. Date et lieu de l'assemblee particuliére'

ordinaire.

Cette assemblée annuélle se tient & la date, a l'heure
st 1'endroit indigués dans les convocations et a défaut au
sieége de l'association des copropriétaires. La tenue de
cette assemblée devra avolir lieu avant l'assemblée générale
de tous les copropriétaires ou au plus tard le méme jour,
en début de séance.
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§ 4. Droit de vote ~ quorum de présence.

Chaque copropriétaire concerné dispose, d'un nombre de

volix correspondant & sa quote-part dans les charges
particuliéres,
L'assemblée particuliére ne délibére valablement que si
plus de la moitié des copropriétaires concernés sont
présents ou représentés et pour autant qu'ils possedent au
moins la moitié des quotes-parts dans ces charges
particuliéres.

Les délibérations sont prises a la majorité des voix
des copropriétaires concernés présents ou représentés sauf
si une majorité spéciale est requise par la loi, les
présents statuts ou le reéglement d'ordre intérieur.

§ 5. Fonds de provision - Fonds de roulement particu-
lier.

L'assemblée particuliére peut décider, a la majorité
absolue des copropriétaires présents ou représentés, de
constituer un fonds de ©provision et/ou un fonds de
roulement particulier.

Le syndic ne pourra exécuter les travaux décidés par
1'assemblée particuliére que s'il dispose de la totalite
des fonds pour couvrir l'intégralité des frais, sauf s'il
s'agit de travaux urgents.

Il ne dispose d'aucun recours contre les
copropriétaires non concernés par ces charges
particulieres.

§ 6. Pouveirs du syndic provisocire.

Le syndic provisoire dispose des pouvoirs qui lui sont
reconnus par la loi et les présents statuts. Toutes les
décisions de l'assemblée particuliére, dans les limites de
ses pouvoirs, sont présumées avoir été prises dans
1'intérét de tous les copropriétaires méme non concernés.
Il en résulte que ceux-ci conférent au syndic un mandat &
l'effet de veiller a l'exécution de toutes les décisions
prises par 1'assemblée particuliére en ce compris les
actions judiciaires. Le syndic devra rendre compte de ce
mandat lors de 1l'assemblée générale de  tous les
copropriétaires. Ce mandat est soumis aux regles du droit
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B. Assemblées particulieres.

Toutes les  décisions relatives aux charges
particuliéres des blocs I et II (correspondant aux "Unités
de charges" des blec I et 1II) sont prises par les

copropriétaires concernés, c'est-a-dire par ceux qui en
assument le paiement. Ils se réunissent en assemblée
particuliére. Les dispositions reprises a l'article 19 des
présents statuts seront applicables sauf dérogation dont
gquestion ci-apreés.

§ 1. Composition.

L'assemblée particuliere se compose de tous les
copropriétaires concernés guel que soit le nombre de
quotités possédées par chacun d'eux. Le syndic, organe de
l'association des copropriétaires, ou le syndic provisoire
y participe obligatoirement. S'il n'est pas copro-
priétaire, il n'aura qu'une voix consultative.

§ 2. Pouvoirs.

L'assemblée particuliére des copropriétaires concernés
dispose de tous les pouvoirs de gestion et d'administration
relatifs & tout ce qui concerne directement ou indirecte-
ment les charges particuliéres et notamment les décisions
relatives aux travaux qui en résultent, 1le <choix de
l'entreprise, le mode de financement, a l'exclusion
cependant de toutes les décisions relatives a l'harmonie et
au style de 1'immeuble ou du complexe immobilier.

§ 3. Date et lieu de 1l'assemblée particulieére
ordinaire.

Cette assemblée annuelle se tient & la date, a 1l'heure
et l'endroit indiqués dans les convocations et a défaut au
siége de l'association des copropriétaires. La tenue de
cette assemblée devra avoir lieu avant l'assemblée générale
de tous les copropriétaires ou au plus tard le méme ‘jour,
en début de séance.
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commun. Il en résulte que l'assemblée générale dispose
d'un pouvoir de le révoquer .ad nutum. La décharge de ce
mandat devra é&tre donnée par l'assemblée générale. "Elle
implique la ratification de toutes les décisions prises par
1l'assemblée particuliere sans gue cela n'entraine
l'obligation pour les Copropriétaires non concernés
d'intervenir dans les frais décidés par les assemblées
particuliéres,

II. SYNDIC

A, andic.
§ 1. Nomination.

Le syndic est nommé par l'assemblée générale ou, a
défaut, par décision du juge, & la requéte de tout
copropriétaire. Son mandat ne peut excéder cing ans. Il est
rencuvelable, )

Si le syndic est une société, 1'assemblée générale
désignera en outre la ou les personnes physiques habilitées
pour agir en qualité de syndic. '

§$ 2. Révocation - Délégation - Syndic Provisoire,

- L'assemblée générale peut en tout temps révoquer 1le
syndic., Elle ne doit bPas motiver sa décision.

Elle peut également 1lui adjolndre un syndic provisoire

LY

pour une durée ou a des fins déterminées, si elle le juge

opportun.

LY

Le juge  peut également, a 1la requéte d'un
copropriétaire, désigner un syndic provisoire pour la durée
qu'il détermine, en cas d'empéchement ou de carence du
syndic. Il est appelé & la cause.

§ 3. Publicité.

Un extrait de l'acte portant désignation ou nomination
du syndic est affiché dans les huit jours de celle~ci de

maniere inaltérable et visible a tout moment a l'entrée de
1'immeuble, sidge de l'association des cCopropriétaires.
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L'extrait indique, outre la date de la désignation ou
de la nomination, les nom, prénoms, profession et domicile
du syndic ou, s'il s'agit d'une société, sa forme, sa
raison ou dénomination sociale ainsi que son siége. Il doit
atre complété par toutes autres indications permettant a
tout intéressé de communiquer avec luil sans délai et
notamment le lieu of, au siege de 1l'asscciation des
copropriétaires, le réglement d'ordre intérieur et le
registre des décisions de 1l'assemblée générale peuvent étre
consultés.

Ry

L'affichage de l'extrait se fait & la diligence du
syndic.
§ 4. Responsabilité - Délégation.

Le syndic est seul responsable de sa gestion.

I1 ne peut déléguer ses pouvoirs sans 1l'accord
préalable de 1'assemblée génerale. Cette délégation ne peut
intervenir que pour une durée ou & des fins déterminees.

§ 5. Pouvoirs.

Le syndic dispose d'un pouvoir général de
représentation. Il est entre autres chargé :

1° de convoguer l'assemblée générale aux dates fixées par le
réglement de copropriété ou a tout moment lorsqu'une
décision doit étre prise d'urgence dans 1'intérét de
l'association des copropriétaires, ou lorsqu'un ou
plusieurs copropriétaires possédant au moins un cinguiéme
des quotes-parts dans les parties communes lui en font la
demande,

2° de consigner les décisions de 1l'assemblée générale dans
le registre visé & 1l'article 577-10, paragraphe 3 (*) et de
veiller, sans délai, & la mise & jour du reglement d'ordre
intérieur en fonction des modifications décidées par
1'assemblée générale; '

39 d'exécuter et de faire exécuter ces décisions;

4° d'accomplir tous actes conservatcires et tous actes
d'administration provisoire, et notamment :
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commun . Il en résulte que 1l'assemblée générale dispose
d'un pouvoir de le révoquer ad nutum, La décharge de ce
mandat devra étre donnée par 1l'assemblée générale. Elle
implique la ratification de toutes les décisions prises par
l'assemblée particuliére sans gue cela n'entraine
ltobligation pour les copropriétaires non concernés
d'intervenir dans les frais décidés par les assemblées
particuliéres.

II. SYNDIC

A. Syndic.

$ 1. Nomination.

Le syndic est nommé par l'assemblée générale ou, &
défaut, par décision du  juge, a 1la requéte de tout
copropriétaire. Son mandat ne peut excéder cing ans. Il est
rencuvelable,

Si le syndic est une société, 1'assemblée générale
désignera en outre la oy les personnes physiques habilitées
pour agir en qualité de syndic.

§$ 2. Révocation - Délégatiqn - Syndic proviscire.

- L’assemblée générale peut en tout temps révoquer le
syndic. Elle ne doit bPas motiver sa décision.

Elle peut également lui adjoindre un syndic provisoire
pour une durée ou a des fins déterminées, si elle le juge
opportun,

Le juge peut également, a la requéte d'un
copropriétaire, désigner un syndic provisoire pour la durée
qu'il détermine, en cas d'empéchement ou de carence du
syndic. Il est appelé & la cause.

§ 3. Publicité.
Un extrait de 1'acte portant désignation oy nomination
du syndic est affiché dans les huit Jours de celle-ci de

maniére inaltérable et visible & tout moment & l'entrée de
I"immeuble, siége de l'association des copropriétaires.
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- l'exécution de tous travaux d'entretien ou autres
dans les conditions prévues aux présents statuts; a cet
effet, il commande tous les ouvriers et travailleurs dont
le concours est nécessaire; il répartit entre les syndics
provisoires de VAL D'OR I et de VAL D'OR IT les taches
d'entretien aux parties communes générales; les syndics
provisoires les feront exécuter et en contréleront la bonne
exécution;

~- l'engagement et le licenciement des femmes d'ouvrage
et autre personnel ou firme d'entretien du VAL D'OR;

- la garde des archives intéressant 1'association des
copropriétaires; ces archives seront conservées dans le
local réservé a cet effet, avenue de la Charmille, 20;

— le bon entretien et le fonctionnement normal de tous
les services communs, entre autres 1'exécution sans retard
des travaux urgents ou décidés par l'assemblée générale, la
surveillance de 1l'évacuation des ordures ménagéres, du

nettoyage des trottoirs, halls, escaliers, alres de
manceuvres et autres parties communes:

5° d'administrer les fonds de l'association. des
copropriétaires

et notamment :

- tenir la comptabilité de VAL D'OR et é&tablir les
comptes de chaque propriétaire a lui présenter annuellement
et/ou sur demande faite & 1'occasion de la transmission de
la propriété d'un lot;

- payer les depenses communes de VAL D'OR et recouvrer
les  recettes pour le compte de 1'association des
copropriétaires, répartir les charges communes entre les
unités de charges, . sans préjudice, a l'égard de
l'association des «copropriétaires, de 1'obligation du
propriétaire d'étre seul tenu au paiement de celles-ci;
gérer les fonds de roulement et de réserve;

- souscrire au nom des propriétaires tous contrats
- d'assurances relatifs & VAL D'OR pour leur compte ou, le -
cas échéant, pour compte de l'association des
coproprietaires, suivant les directives de 1'assemblée
générale et représenter l'association des copropriétaires a
1'égard des assureurs, sans avoir a justifier d'une délibé-
ration préalable de l'assemblée générale ou des
copropriétaires individuellement.

6° de représenter 1'association des copropriétaires en
justice, tant en demandant qu'en défendant et dans la
gestion des affaires communes; notamment pour exécuter les
décisions des assemblées générales, tant pour la gestion
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journaliére que pour 1'administration de 1'immeuble en
général. A cet effet, le syndic représente vis-a-vis de
quicongue 1l'universalité des propriétaires et ce, comme
organe de l'association des copropriétaires; il engage donc
valablement tous les propriétaires et/ou occupants, mnéme
les absents et ceux qui se sont opposés 3 une décision de
1'assemblée générale réguliédrement prise;

7° de communiquer a toute personne occupant 1'immeuble en
vertu d'un droit personnel ou réel, mais ne disposant pas
du dreoit de vote & 1'assemblée générale, la date des
assemblées afin de lui permettre de formuler par écrit ses
demandes ou observations relatives aux parties communes
lesquelles seront a ce titre communiguées 3 1'assemblée;

8° de représenter l'association des copropriétaires A tous
actes authentiques notamment les modifications aux statuts
ou toute autre décision de l'assemblée générale. Le syndic
devra cependant justifier - a l'égard du notaire
instrumentant de ces pouvoirs en fournissant 1l1'extrait
constatant sa nomination et celui lui octroyant les
pouvoirs de signer seul l'acte authentique ainsi que
l'extrait de la décision reprenant 1'objet de 1'acte
authentique. Il ne devra pas &tre justifié de ses pouvoirs
et de ce qui précede & 1l'égard du conservateur des
hypothégues. Il en sera notamment ainsi de la modification
des quotes-parts de copropriété, de la modification de la
répartition des charges communes, de la cession d'une
partie commune, de la constitution d'un droit réel sur une
partie commune, de tout acte mainlevée d'inscription, de
transcription et mention marginale, etcaetera...

9° Dans le cas olu il viendrait & constater des manquements
graves aux dispositions du réglement de copropriété ou du
reglement d'ordre intérieur de la part d'occupants de lots
privatifs ou reléverait des attitudes de nature & troubler
l'occupation paisible ou & nuire aux autres occupants de
l'ensemble immobilier, il en avisera par lettre recommandée
le contrevenant en lui enjoignant de prendre toutes
dispositions urgentes pour remédier a cette situation et en
lui notifiant qu'en cas d'inaction de sa part, le syndic
aura le droit de prendre toutes mesures qu'il estimera
utiles a la tranquillité et & la bonne gestion, aprés en
avoir référé au conseil de gérance. Ces dispositions
s'appliquent notamment aux nuisances liées au bruit,.
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- l'exécution de tous travaux d'entretien ou autres
dans les conditions prévues aux présents statuts; a cet
effet, il commande tous les ouvriers et travailleurs dont
le concours est nécessaire; il répartit entre les syndics
provisoires de VAL D'OR I et de VAL D'OR II les taches
d'entretien aux parties communes générales; 'les syndics
provisoires les feront exécuter et en contréleront la bonne
exécution;

-~ l'engagement et le licenciement des femmes d'ouvrage
et autre personnel ou firme d'entretien du VAL D'OR;

- la garde des archives intéressant 1'association des
coproprietaires; ces archives seront conservées dans le
local réservé a cet effet, avenue de la Charmille, 20:

- le bon entretien et le fonctionnement normal de tous
les services communs, entre autres l'exécution sans retard
des travaux urgents ou décidés par l'assemblée générale, la
surveillance de 1l'évacuation des ordures ménagéres, du
nettoyage des trottoirs, halls, escaliers, aires de
manoeuvres et autres parties communes;
5° d'administrer les fonds de l'association des
copropriétaires
et notamment :

- tenir la comptabilité de VAL D'OR et établir les
comptes de chaque propriétaire & lui présenter annuellement
et/ou sur demande faite & l'occasion de 1la transmission de
la propriété d'un lot;

- payer les dépenses communes de VAL D'OR et recouvrer
les recettes pour le compte de l'association des
copropriétaires, répartir les charges communes entre les
unités de charges, . sans préjudice, a l'égard de
l'association des copropriétaires, de 1'obligation du
propriétaire d'étre seul tenu au paiement de celles-ci;
gerer les fonds de roulement et de réserve; ‘

- souscrire au nom des propriétaires tous contrats
d'assurances relatifs a VAL D'OR pour leur compte ou, le
cas échéant, pour compte de l'association des
coproprieétaires, suivant les directives de 1'assemblée
générale et représenter l'association des copropriétaires &
l'égard des assureurs, sans avoir & justifier d'une délibé&-
ration préalable de 1'assemblée générale ou des
copropriétaires individuellement.

6° de représenter l'association des copropriétaires en
justice, tant en demandant gqu'en défendant et dans la
gestion des affaires communes; notamment pour exécuter les
décisions des assemblées générales, tant pour la gestion

69



si le contrevenant est un locataire, le syndic, avant de
prendre lesdites mesures, devra aviser le propriétaire par
lettre recommandée et lul notifier d'aveir a faire le
nécessaire dans la gquinzaine, a défaut de quoi le syndic
pourra agir perscnnellement;

10° D'instruire les contestations relatives aux parties
communes survenant avec des tiers ou entre les
propriétaires, faire rapport a l'assemblée générale et, en
cas d'urgence, prendre toutes les mesures consexrvatoires
‘nécessaires.

Il est interdit au syndic de toucher une commission
d'un cocontractant sur tous contrats et travaux, méme par
personne interposeée. :

§ 6. Rémunération.

Le mandat du syndic ou du syndic provisoire est
rémunéré. L'assemblée générale fixe sa rémunération lors de
sa nomination. Celle-ci constitue une charge commune

générale.
§ 7. Démission,

Le syndic peut en tout temps démissionner moyennant un
préavis de minimum trois mois, sans que celui-cl puilsse
sortir ses effets avant l'expiration d'un trimestre civil.

Cette démission doit &tre notifiée par pli recommandé

_transmis au président et aux membres du consell de gérance

ou A& défaut de celui-ci au président de la derniére
assemblée générale.

B. Syndics provisoires aux blocs [ et II.

Les blocs I et II peuvent &tre gérés par un syndic
provisoire, qui peut étre communément appelé "syndic

particulier™.
§ 1. Nomination - Durée - Révocation.
Le syndic provisoire est nommé a la najorité absolue

des quotités présentes ou représentées, par 1l'assemblée
générale de tous les copropriétaires présents ou
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représentés, conformément a l'article 577-8, §6 du Code
civil (*), aux fins déterminées précisées ci-dessus.

I1 est nommé pour une durée ne pouvant excéder cing
ans, renouvelable.

L'assemblée générale peut toujours révoguer le syndic
provisoire & tout moment, sans motif.

§ 2. Rémunération.

La rémunération du syndic provisoire sera déterminée
par les copropriétaires du Bloc I (Unité de charges du bloc
I) ou du Bloc II {Unité de charges du bloc II) suivant le
cas, a titre de charges communes spéciales.

§ 3. Assemblée générale - mandat.

Le syndic provisoire ne peut intervenir comme
mandataire d'un copropriétaire a 1l'assemblée générale,
nonobstant le droit pour 1lui s'il est copropriétaire, de
prendre part a ce titre aux délibérations des assemblées.

§ 4. Rapport avec le syndic.

Le syndic provisoire doit étre considéré comme un.

organe autonome, n'ayant de compte a rendre qu'a "

1'assemblée générale qul 1l'a désigné mais devant collaborer
en parfaite harmonie avec 1le syndic dans 1'intérét de
l'association des copropriétaires.,

Le syndic provisoire rend compte annuellement de sa
mission a l'Assemblée générale qui lui en donne décharge.

§ 5. Mission du syndic provisoire.

Le syndic provisoire est chargé, en ce qui concerne
exclusivement le Bloec I ou le Bloc II, suivant le cas, de

a) velller a leur entretien journalier; engager et
licencier les femmes d'ouvrage et autre personnel ou firme
d'entretien des blocs I et II; exécuter et contrbler les
tdches d'entretien aux parties communes générales du VAL
D'OR telles gqu'elles 1lui auront été commandées par le

syndic;
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Si le contrevenant est un locataire, le syndic, avant de
prendre lesdites mesures, devra aviser le propriétaire par
lettre recommandée et lui notifier d'avoir & faire le
nécessaire dans la quinzaine, a défaut de quoi le syndic
pourra agilr personnellement;

10° D'instruire les contestations relatives aux parties
communes survenant avec des tiers ou entre les
propriétaires, faire rapport a l'assemblée générale et, en
cas d'urgence, prendre toutes les mesures conservatoires
nécessaires.

Il est interdit au syndic de toucher une commission
d'un cocontractant sur tous contrats et travaux, méme par
personne interposée.

§ 6. Rémunération.

Le mandat du syndic ou du syndic provisoire est
rémunéré. L'assemblée générale fixe sa rémunération lors de
sa nomination. Celle-ci constitue wune charge commune
générale.

§ 7. Démission.

Le syndic peut en tout temps démissionner moyennant un
préavis de minimum trois mois, sans que celui-ci puisse
sortir ses effets avant l'expiration d'un trimestre civil.

Cette démission doit étre notifiée par pli recommandé
transmis au président et aux membres du conseil de gérance
ou a défaut de celui-ci au président de la derniére
assemblée générale.

B. Syndics provisoires aux bloecs I et II.

Les blocs I et II peuvent étre gérés par un syndic
provisoire, qui peut é&tre communément appelé ‘"syndic
particulier"”.

§ 1. Nomination - Durée - Révocation.
Le syndic provisoire est nommé a la majorité absolue

des quotités présentes ou représentées, par 1l'assemblée
générale de tous les copropriétaires présents ou
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b) accomplir tous actes conservatoires et tous actes
d'administration provisoire, ainsi gue tous travaux
urgents. Sauf décision expresse de 1l'assemblée générale, il
ne peut prendre d'engagements pour une période supérieure a
la durée de son mandat;

c) exécuter et faire exécuter les décisions de 1l'assemblée
générale;

d) administrer les fonds particuliers de roulement et les
fonds de provision et assurer le recouvrement des recettes
et le paiement des dépenses;

e) répartir entre les copropriétaires de ces'lots privatifs
les recettes et dépenses . communes générales et spéciales

~

relatives & cette partie du complexe.

f) procéder a toutes installations et aménagements destinés
a faciliter sa mission;

g) assurer la police intérieure dans les parties communes
du bloc concerné;

h) signer tous actes soumis & la formalité hypothécaire,
tel que inscription, transcription ou radiation;

i} représenter l'association des copropriétaireés, tant en
justice que pour la gestion . des affaires communes,
exclusivement si elles ont trait a l'un des blocs;

4) avertir le syndic VAL d'OR de tout événement ou
situation  susceptible d'avoir des conséquences  sur
l'ensemble du complexe immobilier  afin d'assurer la
parfaite harmonie de sa gestion;

k} inviter le syndic VAL d'OR a convoquer l1'assemblée
générale & tout moment lorsqu'une décision doit étre prise
dlurgence dans 1'intérét de i'association des
copropriétaires;

1) 7° de fournir le relevé des dettes visées & l'article
577-11, paragraphe 1 (*), dans les quinze jours de la
demande qui lui en est faite par le notaire;

m} chaque fois qu'il en sera informé par le syndic VAL
d'OR, communiguer & toute personne occupant exclusivement
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le bloc concerné en vertu d'un droit personnel ou réel mais
ne disposant pas d'un droit de vote & l'assemblée générale,
la date des assemblées afin de lui permettre de formuler
par écrit ses demandes ou observations relatives aux
parties communes qui seront a ce titre communiquées a
l'assemblée;

n) communiquer par lettre recommandée & la poste & toute
personne occupant exclusivement la partie concernée de
1'immeuble en vertu d'un droit personnel ou réel mais ne
disposant pas d'un droit de vote & l'assemblée générale,
les décisions ou dispositions prises par 1'assemblée
générale postérieurement & la concession du droit personnel
ou a la naissance du droit réel, conformément & l'article
577-10, paragraphe 4, 2° (*). Les procés verbaux des
assemblées générales des copropriétaires seront transmis au
syndlc provisoire par le syndic VAL d'OR dans les quinze
jours calendrier qui suivront l'assemblée générale;

o} et en général dans les limites de ce qui precéde, signer
tous actes et documents.

p) souscrire au nom des propriétaires tous contrats d'assu-
rances relatifs aux BLOCS I et II pour leur compte ou, le
cas échéant, pour compte de l'association des
coproprietaires, suivant les directives de 1'assemblée
générale et représenter 1'assoclation des copropriétaires a
l'égard des assureurs, sans aveoir a justifier d'une délibé-
ration préalable de l'assemblée générale ou  des
copropriétaires individuellement.

q) Dans le cas ou il viendrait & constater des manquements
graves aux dispositions du réglement de copropriété ou du
reglement d'ordre intérieur de la part d'occupants de lots
privatifs ou releverait des attitudes de nature & troubler
1'occupation paisible ou & nuire aux autres occupants de
l'ensemble immobilier, 1l en avisera par lettre recommandée
le contrevenant en luil enjoignant de prendre toutes
dispositions urgentes pour remédier & cette situation et en
lui notifiant qu'en cas d'inaction de sa part, le syndic
provisoire aura le droit de prendre toutes mesures qu'il
estimera utiles a la tranquillité et & la bonne gestion,
aprés en avoir référé au consell de gérance.

Si le contrevenant est un locataire, le syndic provisoire,
avant de ©prendre lesdites mesures, devra aviser le
propriétaire par lettre recommandée et lui notifier d'avoir
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b) accomplir tous actes conservatoires et tous actes
d'administration provisoire, ainsi que tous travaux
urgents. Sauf décision expresse de 1'assemblée générale, il
ne peut prendre d'engagements pour une période supérieure &
la durée de son mandat;

c) exécuter et falre exécuter les décisions de l'assemblée
générale;

d) administrer les fonds particuliers de roulement et les
fonds de provision et assurer le recouvrement des recettes
et le paiement des dépenses;

e) répartir entre les copropriétaires de ces:lots privatifs
les recettes et dépenses communes générales et spéciales
relatives a cette partie du complexe.

f) procéder a toutes installations et aménagements destinés
a faciliter sa mission;

g) assurer la police intérieure dans les parties communes
du bloc concerné;

h) signer tous actes soumis a la formalité hypothécaire,
tel que inscription, transcription ou radiation:

i) représenter 1'association des copropriétaires, tant en
justice que pour la gestion . des affaires communes,
exclusivement si elles ont trait & 1'un des blocs;

j) avertir le syndic VAL d'OR de tout événement ou
situation susceptible d'avoir des conséguences sur
l'ensemble du complexe immobilier afin d'assurer la
parfaite harmonie de sa gestion;

k) inviter le syndic VAL d'OR & convoquer 1'assemblée
générale a tout moment lorsqu'une décision doit &tre prise
d'urgence dans 17intérét de l'association des
copropriétaires;

1) 7° de fournir le relevé des dettes visées A& l'article
277-11, paragraphe 1 (*), dans les quinze jours de 1la
demande qui lui en est faite par le notaire;

m) chaque fois qu'il en sera informé par le syndic VAL
d'OR, communiguer a toute personne occupant exclusivement
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3 faire le nécessaire dans la quinzaine, a défaut de guoi
le syndic provisoire pourra agir personnellement;

I1 est interdit au syndic provisoire de toucher une
commission d'un cocontractant sur tous contrats et travaux,
méme par personne interposée.

§ 6. Frais.

L'ensemble des frais de gestion en ce compris 1la
rémunération du syndic provisoire constitue une charge
commune spéciale incombant exclusivement aux
copropriétaires disposant d'un lot privatif dans le bloc
concerné.

§ 7. Assurance.

Le syndic provisoire devra souscrire une assurance
responsabilité civile & ses frais. Une copie de ce contrat
sera transmise au syndic par pli recommandé dans les quinze
jours calendrier de sa conclusion ou contre accusé de
réception.

& B. Démission.

Le syndic provisoire peut en tout temps démissionner
moyennant un préavis de minimum trois mois, sans que celui-
ci puisse sortir ses effets avant l'expiration d'un

trimestre civil.

Cette démission doit é&tre notifiée par pli recommandé
transmis au conseil de gérance ou & défaut de celui-ci au
président de la derniere assemblée générale.

CHAPITRE V.~ REPARTITION DES CHARGES ET RECEITES
COMMUNES ’

Article 19.~ Frais communs

I. Composition des charges
Les charges communes sont divisées en :

.
1° charges communes générales gqui incombent a tous les
copropriétaires, tant du Bloc I que du Bloc II, en fonction
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des vingt milliemes qu'ils détiennent, fixées en fonction
de la valeur de leur lot;

2° charges communes particuliéres au Bloc I (Unité de
charges du Bloc I), qui incombent aux copropriétaires du
Bloc I, en fonction des neuf mille neuf cent nonante-
cinguiémes qu'ils possedent dans ce bloc;

3° charges communes particulieres au Bloc II (Unité de
charges du Bloc II), qui incombent aux copropriétaires du
Bioc II, en fonction des dix mille cinquiemes qu'ils
possédent dans ce bloc; '

4° charges communes particulieres & certains propriétaires,
en fonction de 1'utilité pour chaque lot d'un bien ou
service constituant une partie commune donnant lieu a ces
charges.

Les charges communes particuliéres sont réparties
entre les copropriétaires concernés et constituent, dans
leur chef, des "unités de charges", établies en fonction de
1'utilité pour chaque bien privatif des biens et services
Communs . '

Sont considérées comme charges communes générales

a) les frais d'entretien et de réparation des parties
communes utilisées par tous les copropriétaires;

b) les frais d'administration et de gérance;

c) les frais de consommation, réparation et entretien
des installations communes utilisées par  tous les
copropriétaires;

d) les primes d'assurances des choses communes a
l'ensemble des copropriétaires et de la responsabilité
civile des copropriétaires et du conseil de gérance VAL
D'*OR;

e) 1l'entretien du "jardin”, les frais relatifs aux
plantations jusqu'a la bordure périphérique du trottoir,
les frais des aires de roulage et/ou de parking ainsi que
de tous les aménagements, des acceés aux abords et sous-sol;

f) 1l'entretien et le rencuvellement du revétement de
sol des parkings-jour;

g) les indemnités dues par la copropriété;

h) les frais d'entretien et de réparation des parties
communes du bloc "garages".
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a faire le nécessaire dans la quinzaine, a défaut de gquoi
le syndic provisoire pourra agir personnellement:

Il est interdit au syndic provisoire de toucher une
commission d'un cocontractant sur tous contrats et travaux,
méme par personne interposée.

§ 6. Frais.

L'ensemble des frais de gestion en ce compris la
rémunération du syndic provisocire constitue une charge
commune spéciale incombant exclusivement aux
copropriétaires disposant d'un lot privatif dans 1le bloc
concerné.

§ 7. Assurance.

Le syndic provisoire devra souscrire une assurance
responsabilite civile a ses frais. Une copie de ce contrat
sera transmise au syndic par pli recommandé dans les guinze
jours calendrier de sa c¢onclusion ou contre accusé de

réception.
§ 8. Démisgsion.

Le syndic provisoire peut en tout temps démissionner
moyennant un préavis de minimum trois mois, sans que celui-
ci puisse sortir ses effets avant 1l'expiration d'un
trimestre civil.

Cette démission doit é&tre notifiée par pli recommandé
transmis au conseil de gérance ou & défaut de celui-ci au
président de la derniére assemblée générale.

CHAPITRE V.- REPARTITION DES CHARGES ET RECETTES
COMMUNES :

Artiecle 19,- Frais communs

I. Composition des charges

Les charges communes sont divisées en :

1° charges communes générales qui incombent & tous les
copropriétaires, tant du Bloc I que du Bloc II, en fonction
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Chagque copropriétaire contribuera a ces charges
communes générales a concurrence des quotes-parts dont il
dispose dans les parties communes. Ces quotes-parts dans
les charges communes ne peuvent é&tre modifiées que de
1'accord des quatre/cinquiémes des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

Sont considérées comme charges communes particulieres
au Bloc I : .

a) les frais d'entretien et de réparation des parties
communes utilisées par tous les copropriétaires du Bloc I;

b) les frais de consommation, réparation et entretien
des installations communes utilisées par tous les
copropriétaires du Bloc I, notamment les ascenseurs;

c} les frais de reconstruction du Bloc I;

d) les frais de conciergerie du Bloc I (salaire,
charges sociales et tous les frais engagés directement ou
indirectement du fait de l'engagement d'un concierge) ;

e) les primes d'assurances du Bloc Ij

f) les frais relatifs aux plantations 4 l'intérieur de
la bordure périphérique du trottoir devant le Bloc I.

Chaque copropriétaire du Bloc I contribuera a ces
charges communes générales & concurrence des quotes-parts
dont il dispose dans les parties communes du Bloc I. Ces
quotes-parts dans les charges communes ne peuvent &tre
modifiées que de l'accoxrd des guatre/cingquiémes des voix
des copropriétaires du Bloc I présents ou représentés.

gont considérées comme charges communes particuliéres
au Bloc II

a) les frais d'entretien et de réparation des parties
communes utilisées par tous les copropriétaires du Bloc II;

p) les frais de consommation, réparation et entretien
des - installations communes utilisées par tous les
copropriétaires du Bloc II, notamment les ascenseurs;

c) les frais de reconstruction du Bloc II;

d) les frais de conciergerie du Bloc II (salaire,
charges sociales et tous les frals engagés directement ou
indirectement du fait de l'engagement d'un concierge);

e) les primes d'assurances du Bloc II;

f) les frais relatifs aux plantations a i'intérieur de
ia bordure périphérique du trottoir devant le Bloc II.

Chague copropriétaire du Bloc II contribuera a ces
charges communes générales a concurrence des quotes-parts
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dont il dispose dans les parties communes du Bloc II. Ces
quotes-parts dans les charges communes ne peuvent é&tre
modifiées que de l'accord des quatre/cinguiémes des voix
des copropriétaires du Bloc II présents ou représentés.

Sont considérées comme charges communes
particuliéres :

~ les dépenses relatives au gaz de chauffage gqui seront
réparties comme suit : :

* yingt pour cent des dépenses de gaz sont transférés
aux dépenses relatives & la production d'eau chaude (voir
infra); '

* guatre-vingts pour cent des dépenses de gaz sont
transférés aux dépenses relatives au chauffage central.

Ces dépenses relatives au chauffage central seront
supportées, dans chacun des blocs I et II, comme suit :

* un quart des frais de chauffage sont imputés au
prorata des quotités de chaque propriétaire dans les
parties communes de son Bloc, méme s5'il n'utilise pas le
chauffage;

* les trois autres quarts sont répartis entres les
propriétaires d'apres les relevés des compteurs de chaleur
existant sur les radiateurs.

La société chargée du placement des compteurs de
chaleur, de 1l'entretien, du contrdle et du relevé de la
consommation des unités calorifiques, fournit, chagque
année, & tous les propriétaires, un bordereau avec 1les
relevés et la répartition des frais de chauffage
individuels.

- les dépenses relatives a l'électricité gui seront
réparties comme suit : A

* quarante pour cent des frais d'électricité sont
rransférés aux dépenses relatives au chauffage central
(charges communes particulieres aux Blocs I et II);:

* quarante pour cent des frais d'électricité sont
transférés au dépenses relatives aux ascenseurs (charges
communes particulieéres aux Biocs I et II):

* yingt pour cent, considérés comme représentant la
consommation d'électricité pour les parties communes, sont
réparties entres l'ensemble des copropriétaires au prorata
de leurs guotes-parts dans i'ensemble immobilier.

78.




Chaque copropriétaire contribuera & ces charges
communes générales a concurrence des quotes-parts dont il
dispose dans les parties communes. Ces quotes-parts dans
les charges communes ne peuvent &tre modifiées que de
l'accord des quatre/cinquiémes des volx des copropriétaires
présents ou représentés.

Sont considérées comme charges communes particuliéres
au Bloec I

a) les frais d'entretien et de réparation des parties
communes utilisées par tous les copropriétaires du Bloc I;

b) les frais de consommation, réparation et entretien
des installations communes wutilisées par tous les
copropriétaires du Bloc I, notamment les ascenseurs:

c) les frais de reconstruction du Bloc I;

d) les frais de conciergerie du Bloc I (salaire,
charges sociales et tous les frais engagés directement ou
indirectement du fait de l'engagement d'un concierge);:

e) les primes d'assurances du Bloc I;

f) les frais relatifs aux plantations & l1l'intérieur de
la bordure périphérique du trottoir devant le Bloec I.

Chaque copropriétaire du Bloc I contribuera a ces
charges communes générales & concurrence des quotes-parts
dont il dispose dans les parties communes du Bloc I. Ces
quotes-parts dans les charges communes ne peuvent étre’
modifiées que de l'accord des quatre/cinguiémes des voix
des copropriétaires du Bloc I présents ou représentés.

Sont considérées comme charges communes particuliéres
au Bloc II

a) les frais d'entretien et de réparation des parties
communes utilisées par tous les copropriétaires du Bloc II;

b) les frais de consommation, réparation et entretien
des ~ installations communes utilisées par tous les
copropriétaires du Bloc II, notamment les ascenseurs;

c) les frais de reconstruction du Bloc II;

d) les frais de conciergerie du Bloc II (salaire,
charges sociales et tous les frais engagés directement ou
indirectement du fait de l'engagement d'un concierge);

e) les primes d'assurances du Bloc II;

f) les frais relatifs aux plantations & 1'intérieur de
la bordure périphérique du trottoir devant le Bloc IT.

Chaque copropriétaire du Bloc II contribuera a ces
charges communes générales a concurrence des guotes-parts
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~ les dépenses relatives a l'eau qui seront réparties comme

suit: , ‘ ' :

. * la partie forfaitaire des dépenses relatives a l'eau
est répartie entre les propriétaires d'appartements, &

l'exclusion des propriétaires de garage, au prorata du

nombre de quotes-parts de copropriété qu'ils détiennent;

* les frailis de consommation et les taxes relatives a
l'eau sont réparties comme suit :

- pour ce qul concerne les consommations privatives
la société chargée du placement des compteurs de chaleur
fait également le relevé de la consommation d'eau chaude et
d'eau froide. Elle établit un bordereau reprenant les
consommations et le calcul de la répartition des frais
d'eau froide et d'eau chaude entre les propriétaires.

- pour ce gui concerne les consommations communes (eau
froide} : les dépenses y relatives sont réparties entre
tous les propriétaires au prorata du nombre de guotes-parts
de copropriété gu'ils détiennent. '

Les propriétaires de garage n'interviennent pas dans
les frais de chauffage et d'eau chaude, mais uniguement
dans la consommation d'eau froide.

Dans le cas de défaillance des compteurs d'eau et des
calorimétres pour quelque cause que ce soit {compteurs
bloqués, cassés, consommation 1llisible, calorimetres,
enlevés et caetera ...), le calcul des consommations est
établi comme suit :

- la premiére année, en prenant la moyenne des
conscommations de la colonne, a l'exception des cas
particuliers exceptionnels qui sont & écarter;

- les années suivantes, en prenant en compte la
congommation 1la plus haute a 1'exception des cas
particuliers exceptionnels qui sont & écarter.

Ce calcul est établi par le syndic.

Le syndic est en outre chargé, dés réception de la
liste des anomalies établie par 1'organisme chargé du
relevé des compteurs, d'avertir par écrit les
copropriétaires et les occupants concernés.

- les dépenses relatives au gaz de cuisine, pour lequel un
seul compteur global existe, gqui sont divisées par le
nombre d'utilisateurs;

-~ les dépenses relatives a4 l'entretien des terrasses sur la
toiture et de l'étanchéité du revétement de la toiture
sous-jacente, gqui seront exclusivement a <charge des
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copropriétaires des lots privatifs avec terrasses au
quinziéme étage.

IT. Charges communes de fonctionnement

De méme que les charges d'entretien et de réparation
des choses communes, les charges nées des besoins communs
sont supportées par les copropriétaires en fonction de
leurs droits dans les parties communes, sauf indication
contraire dans le présent réglement de copropriété.

Telles sont les dépenses de 1'eau, du gaz et de
1l'électricité pour 1l'entretien des parties communes, les
frais d'achat, d'entretien et de remplacement du matériel
et mobilier commun, ustensiles et fournitures nécessaires

pour .le bon entretien de 1'immeuble, le salaire du syndic.

et ses frais administratifs, les £frais d'éclairage des
parties communes, la consommation du courant électrique
pour les ascenseurs, l'abonnement d'entretien de ceux-ci et
les réparations vy afférentes, etcaetera..., qui sont
réputés charges communes générales & moins gu'ils ne
constituent une charge commune particuliere en vertu des
statuts.

Article 20.~ Consommations individuelles

Les consommations individuelles d'électricité, de
téléphone et de télédistribution, et tous frais relatifs
aux services distributeurs, sont payées et supportées par
chaque propriétaire.

Article 21.- Impdts

A moins gque les impdts relatifs a l'immeuble ne soient
directement établis par le pouvoir administratif sur chaque
propriété privée, ces impdits seront répartis entre les
copropriétaires proportionnellement a leurs quotes-parts
dans les parties communes de 1'immeuble.

Article 22.- Augmentation des charges du fait d'un
copropriétaire

Dans le cas ol un copropriétaire ou son locataire ou
occupant augmenterait les charges communes par son fait
perscnnel, il devrait supporter seul cette augmentation.

80




— les dépenses relatives & l'eau qui seront réparties comme

suit: _ ‘ ' :

‘ * la partie forfaitaire des dépenses relatives & 1'eau
est répartie entre les propriétaires d'appartements, a
l'exclusion des propriétaires de garage, au prorata du
nombre de quotes-parts de copropriété qu'ils détiennent;

* les frais de conscmmation et les taxes relatives a
l'eau sont réparties comme suit :

- pour ce qui concerne les consommations privatives :
la société chargée du placement des compteurs de chaleur
fait également le relevé de la consommation d'eau chaude et
d'eau froide. Elle établit un bordereau reprenant les
consommations et le calcul de la répartition des frais
d'eau froide et d'eau chaude entre les propriétaires.

- pour ce qui concerne les consommations communes (eau
froide) : les dépenses y relatives sont réparties entre
tous les propriétaires au prorata du nombre de gquotes-parts
de copropriété qu'ils détiennent. '

Les propriétaires de garage n'interviennent pas dans
les frais de chauffage et d'eau chaude, mais uniquement
dans la consommation d'eau froide.

Dans le cas de défaillance des compteurs d'eau et des
calorimetres pour gquelque cause que ce soilt (compteurs
bloqués, cassés, consommation illisible, calorimétres,
enlevés et caetera ...), le calcul des consommations est
établi comme suit :

- la premiére année, en prenant la moyenne des
consommations de la colonne, a l'exception des cas
particuliers exceptionnels qui sont & écarter;

- les années suivantes, en prenant en compte la
consommation la plus haute & l'exception des cas
particuliers exceptionnels gui sont & écarter.

Ce calcul est établi par le syndic.

Le syndic est en outre chargé, deés réception de 1la
liste des anomalies établie par l'organisme chargé du
relevé des compteurs, d'avertir par écrit les
copropriétaires et les occupants concernés.

- les dépenses relatives au gaz de cuisine, pour lequel un
seul compteur global existe, qui sont divisées par le
nombre d'utilisateurs;

- les dépenses relatives & l'entretien des terrasses sur la
toiture et de l'étanchéité du revétement de la toiture
sous-Jjacente, qui seront exclusivement & charge des
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Article 23.- Recettes au profit des parties communes

Dans le cas ol des recettes communes seraient
effectuées a raison des parties communes, elles seront
encaissées par l'association des copropriétaires. Le syndic
les répartira entre les unités de charges.

Article 24.- Modification de la répartition des charges

L'assemblée générale statuant & la majorité des
quatre/cinquiémes des veoix peut décider de modifier la
répartition des charges communes générales.

‘Tout copropriétaire peut également demander au juge de
modifier le mode de répartition des charges si celui-ci lui
cause un préjudice propre, ainsi gue le calcul de celle-ci
s'il est inexact ou s'il est devenu inexact par suite de
modifications apportées a 1'immeuble.

Si la nouvelle répartition a des effets antérieurs a
la date de la décision de 1fassemblée générale ou du
jugement coulé en force de chose jugée, le syndic devra
établir, dans le mois de celle-ci, un nouveau décempte pour
la prochaine assemblée, sans que ce décompte doive
comprendre une période excédant un an. A

Ce décompte devra é&tre approuvé par l'assemblée - -

générale convoquée par les soins du syndic dans les deux
moils de ladite décision.

Ce décompte reprendra les sommes & rembourser a chaque
coproprletalre dont les quotes-parts dans les charges ont
été revues a la baisse, et celles & payer par chaque
coproprletalre dont les quotes-parts dans les charges ont
été revues a la hausse.

Ces paiements devront s'effectuer sans intéréts dans
les deux mois qui suivent 1'assemblée générale ayant
approuvé ce décompte.

La créance ou la dette dont question ci-avant est
réputée prescrite pour la période excédant cing ans avant
la décision de l'assemblée générale ou du jugement coulé en
force de chose Jjugée prononcant la modification de la
répartition des charges communes.

81







En cas de cession d'un lot, 1la créance ou la dette
dont question ci-avant profitera ou sera supportée par le
cédant et le cessionnaire prorata temporis. La date a
prendre en considération sera celle du jour ol la cession a

eu date certaine (article 1328 Code civil).

Article 25.- Cession d'un lot.

En cas de transmission de la propriété d'un lot, le
notaire instrumentant ést tenu de requérir, par lettre
recommandée, du syndic de l'association des
copropriétaires, 1'état _
1° du colt des dépenses non voluptuaires de conservation,
d'entretien, de réparation et de réfection décidées par
1'assemblée générale ou le syndic avant la date de la
transmission, mais dont le paiement ne devient exigible que
postérieurement & cette date;
2° des frais liés & 1l'acquisition de parties communes,
décidée par 1l'assemblée générale avant la date de la
transmission mais dont le paiement ne dev1ent exigible que
postérieurement & cette date;
3° des dettes certaines dues par l'association des
copropriétaires & la suite de litiges nés .antérieurement &
la date de la transmission, mais dont le paiement ne
devient exigible que postérieurement a cette date.

Le notaire en informe les parties.

A défaut de réponse du syndic dans les quinze jours de
la demande, le notaire avise les parties de la carence de
celui-ci.

Sans préjudice de conventions contraires en ce gui
concerne la contribution a la dette, le nouveau
_copropriétaire supporte le montant de ces dettes ainsi que
les charges ordinaires concernant la période posterleure a
la date de la transmission.

En cas de transmission de la propriété d'un lot

1°  le copropriétaire sortant est créancier de
l'association des copropriétaires pour la partie de sa
quote-part dans le fonds de roulement correspondant & la
période durant laquelle il n'a pas joul effectivement des
parties communes; le décompte est établi par le syndic;
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Article 23.- Recettes au profit des parties communes

Dans le «cas ol des recettes communes seraient
effectuées a raison des parties: communes, elles seront
encalssées par l'association des . copropriétaires. Le syndic
les répartira entre les unités de charges.

Article 24.~ Modification de la répartition des charges.

by

L'assemblée générale statuant & 1la majorité des
quatre/cinquiémes des voix peut décider de modifier 1la
répartition des charges communes générales,

‘Tout copropriétaire peut également demander au juge de
modifier le mode de répartition des charges si celui~-ci lui
cause un préjudice propre, ainsi que le calcul de celle-ci
s'il est inexact ou s'il est devenu inexact par suite de
modifications apportées a 1'immeuble.

5i la nouvelle répartition a des effets antérieurs a
la date de la décision de 1'assemblée générale ou du
Jugement coulé en force de chose jugée, le syndic devra
établir, dans le mois de celle-ci, un nouveau décompte pour
la prochaine assemblée, sans que ce décompte doive
comprendre une période excédant un an.

Ce décompte devra étre approuvé par l'assemblée - -

générale convoquée par les soins du syndic dans les deux
mois de ladite décision,

Ce décompte reprendra les sommes a rembourser & chaque
copropriétaire dont les quotes-parts dans les charges ont
e¢té revues a la baisse, et celles & Payer par chaque
copropriétaire dont les quotes-parts dans les charges ont
été revues 4 la hausse.

Ces pailements devront s'effectuer sans intéréts dans
les deux mois qui suivent 1'assemblée générale ayant
approuvé ce décompte.

La créance ou la dette dont question ci-avant est
réputée prescrite pour la période excédant cing ans avant
la décision de 1l'assemblée générale ou du jugement coulé en
force de chose 3jugée prononcant la modification de la
répartition des charges communes.
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2° sa quote-part dans le fonds de réserve demeure la
propriété de l'association.

L.es c¢réances nées aprés la date de la transmission
suite & une procédure entamée avant cette date,
appartiennent a l'association des copropriétaires.,
L'assemblée générale des copropriétaires décidera
souverainement de son affectation.

Les appels de fonds destinés au fonds de réserve et
décidés par 1l'assemblée générale avant la date de la
transmission resteront & charge du vendeur, noncbstant
toutes conventions contraires dans l'acte de .cession, en ce
qui concerne la contribution a la dette.

Pour l‘'application du présent article

~ la date de la transmission est celle ol la cession a
acquis une date certaine conformément a l'article 1328 du
Code civil, sans préjudice au droit de 1lTassoclation des
copropriétaires, représentée par le syndic, d'invoquer la
date du transfert de la propriété si celle-ci ne coincide
pas avec la date certaine de la transmission. Le syndic
devra en aviser le notaire instrumentant par pli recommandé
dans les quinze jours francs de l'envol de 1'état dont
question & 1l'article 577~11 paragraphe premier du Code
civil (*). Ce délal est prescrit a peine de foxclusion.

-~ le paiement est réputé exigible & compter du Jour
ouvrable gui suit l'envel du décompte par le syndic. '

Tous les frails résultant directement ou indirectement
de la rédaction des décomptes par le syndic lors de la
transmission d'un lot privatif seront supportés par
1'association des copropriétaires qui pourra en demander le
remboursement au cédant.

Les frais découlant des travaux urgents décidés par le
syndic conformément & l'article 27 des statuts apres 1la
transmission d'un lot privatif seront supportés par
1'acquéreur, nonobstant toutes conventions contraires entre

les parties.
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CHAPITRE VI.- TRAVAUX ET REPARATIONS

Article 26.- Genre de réparations et travaux

Les réparations et travaux sont répartis en deux
catégories:
- réparations urgentes;
- réparations non urgentes.

Article 27.- Réparations urgentes

Le syndic dispose des pleins pouvoirs pour exécuter
les travaux ayant un caractére absolument urgent, sans
devoir en demander l'autorisation & 1'assemblée, et les
copropriétaires et occupants ne peuvent jamais y mettre
cbstacle.

Article 2B.- Réparations ou travaux non urgents

Ces travaux doivent étre demandés par le syndic ou par
des copropriétaires possédant ensemble au moins un quart
des quotités et ils seront soumis a 1'assemblée générale
qui suit.

I1s ne pourront &tre décidés que par une majorité des
trois/quarts des voix des copropriétaires présents ou
représentés et seront alors obligatoires pour tous,

Article 29.- Servitudes relatives aux travaux

Ssi le syndic le juge nécessaire, les copropriétaires
doivent donner accés, par leurs locaux privés .(occupés ou
non), pour tous contrdles, réparations, entretien et
nettoyage des parties communes; il en sera de méme pour les
contrdles éventuels des installations privées, si leur
examen est jugé nécessaire par le syndic.

Ils doivent, de méme, donner acces a leurs locaux,
sans indemnité, aux architectes, entrepreneurs, etcaetera,
exécutant des réparations et travaux nécessalres aux choses
communes ou aux parties privées appartenant a d'autres
copropriétaires, étant entendu gque les travaux doivent é&tre
exécutés avec toute la célérité désirable. :
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2° sa quote~part dans le fonds de réserve demeure la
propriété de l'association.

Les créances nées aprés la date de la transmission
suite a une  procédure entamée avant cette date,
appartiennent a l'association des copropriétaires.
L'assemblée générale des copropriétaires décidera
souverainement de son affectation.

Les appels de fonds destinés au fonds de réserve et
décidés par l'assemblée générale avant la date de la
transmission resteront & charge du vendeur, nonobstant
toutes conventions contraires dans l'acte de .cession, en ce
qui concerne la contribution & la dette.

Pour l'application du présent article

- la date de la transmission est celle ol la cession a
acquis une date certaine conformément 3 l1'article 1328 du
Code civil, sans préjudice au droit de 1'association des
copropriétaires, représentée par le syndic, d'invoquer la
date du transfert de la propriété si celle-ci ne coincide
pas avec la date certaine de la transmission. Le syndic
devra en aviser le notaire instrumentant par pli recommandé
dans les quinze Jjours francs de l'envoi de 1'état dont
question a 1l'article 577-11 paragraphe premier du Code
civil (*). Ce délai est prescrit a peine de forclusion.

-~ le paiement est réputé exigible a compter du Jjour
ouvrable gui suit l'envoi du décompte par le syndic. '

Tous les frais résultant directement ou indirectement
de la rédaction des décomptes par le syndic lors de 1la
transmission d'un lot privatif seront supportés par
l'assoclation des copropriétaires qui pourra en demander le
remboursement au cédant. '

Les frais découlant des travaux urgents décidés par le
syndic conformément & l'article 27 des statuts aprés la
transmission d'un lot privatif seront supportés par
t'acquéreur, nonobstant toutes conventions contraires entre
les parties.
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Si les propriétaires ou les occupants s'absentent, ils
doivent obligatoirement remettre une clef de leur local
privatif & un mandataire habitant la Région de Bruxelles-
Capitale, dont le nom et l'adresse devront é&tre connus du
syndic, de maniére a pouvoir accéder aux locaux privatifs,
si la chose est nécessailre.

~

Wout contrevenant a cette disposition supporterait
exclusivement les frais supplémentaires résultant de
1'omission.

Les copropriétaires devront supporter sans indemnité
les inconvénients résultant des réparations aux choses
communes, qui seront décidées d'aprés les regles ci-dessus
et sans leur causer préjudice, guelle qu'en soit la durée.

De méme, pendant toute la durée des travaux de 1la
construction de 1'immeuble, les copropriétaires devront
également supporter, sans pouvoir prétendre & aucune
indemnité, les inconvénients d'une interruption momentanée
dans les services communs au cours des travaux de
parachévement aux parties communes ou autres parties
privatives de 1'immeuble.

TLes hommes de métier pourront donc avoir acces dans
les parties ou devront s'effectuer les dits travaux et les
matériaux a4 mettre en oeuvre pourront donc, pendant toute
cette période, étre véhiculés dans les parties communes de
1'immeuble. :

Si un copropriétaire fait effectuer ultérieurement des
travaux d'une certaine importance, le syndic pourra exiger
le placement d'un monte-charge extérieur, avec accés des
ouvriers par échelle et tour.

Les emplacements pour l'entreposage des matériaux ou
autres seront nettement délimités par lui.

Le propriétaire responsable des travaux sera tenu de
remettre en état parfait le dit emplacement et ses abords;
en cas de carence, fixée dés a présent a huit Jours
maximum, le syndic aura le droit de faire procéder d'office
et aux frais du copropriétaire concerné, aux travaux
nécessaires, sans qu'il soit besoin d'une mise en demeure.
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Les frals seront supportés par le propriétaire
intéresse.

CHAPITRE VII.,- DE LA RESPONSABILITE EN .GENERAL -~
ASSURANCES - RECONSTRUCTION

Remarque préliminaire : dans tout le présent chapitre,
le terme "syndic" s'entend du syndic et des syndics
provisoires.,

Article 30.~ Généralités

1. Tous les contrats d'assurances de la copropriéteée
sont souscrits par le syndic, qui devra faire, a cet effet,
toutes diligences nécessaires. Sauf dérogation écrite et
préalable accordée par 1'Assemblée générale ou par le
Conseil de gérance, le syndic ne peut intervenir comme
courtier d'assurances des contrats gqu'il souscrit pour le
compte de l'association des copropriétaires.

I1 est également précisé que l'ensemble des éléments
dépendant des partles communes générales de l'ensemble
immobilier doit faire l'objet d'assurances établies au nom

de VAL D'OR.

2. Les décisions relatives aux clauses et conditions
des contrats d'assurances a souscrire par le syndic sont
ratifiées par l'assemblée générale des copropriétaires
statuant & la majorité absolue des voix,

A défaut de ratification, les contrats souscrits par
le syndic subsisteront jusqu'a leur terme, sans préjudice a
la déchéance a leur terme ou renon.

3. Les copropriétaires sont tenus de préter leur
concours, quand il leur sera demandé, pour la conclusion et
itexécution des contrats d'assurances et la signature des
actes nécessaires, & défaut de quel le syndic pourra, de
plein droit et sans devoir notifier aucune mise en demeure,
les signer wvalablement & leur place.

4, Les contrats d'assurances doivent couvrir
1'immeuble et tous 1les copropriétaires, tant pour les
parties privatives gue pour les parties communes, avec
renonciation par les assureurs & tous recours contre les
titulalires de droits réels et leur personnel, ainsi gue
contre le syndic, le syndic ou le syndic provisoire, et les
membres du conseil de gérance, hormis bien entendu le cas

86




Si les propriétaires ou les occupants s'absentent, ils
doivent obligatoirement remettre une clef de leur local
privatif a un mandataire habitant la Région de Bruxelles-
Capitale, dont le nom et l'adresse devront é&tre connus du
syndic, de maniere a pouvoir accéder aux locaux privatifs,
si la chose est nécessaire.

-Tout contrevenant a cette disposition supporterait
exclusivement les frals supplémentaires résultant de

l'omission.

Les copropriétaires devront supporter sans indemnité
les inconvénients résultant des réparations aux choses
communes, qul seront décidées d'aprés les régles ci-dessus
et sans leur causer préjudice, gquelle qu'en soit la durée.

De méme, pendant toute la durée des travaux de la
construction de 1'immeuble, les copropriétaires devront
également supporter, sans pouvoir prétendre & aucune
indemnité, les inconvénients d'une interruption momentanée
dans les services communs au cours des travaux de
parachévement aux parties communes ou autres parties
privatives de 1'immeuble.

Les hommes de métier pourront donc avoir accés dans
les parties ol devront s'effectuer les dits travaux et les
matériaux a mettre en oeuvre pourront done, pendant toute
cette période, étre véhiculés dans les parties communes de
1'immeuble, :

Si un copropriétaire fait effectuer ultérieurement des
travaux d'une certaine importance, le syndic pourra exiger
le placement d'un monte-charge extérieur, avec acceés des
ouvriers par échelle et tour.

Les emplacements pour l'entreposage des matériaux ou
autres seront nettement délimités par lui.

L.e propriétaire responsable des travaux sera tenu de
remettre en état parfait le dit emplacement et ses abords;
en cas de carence, fixée des a présent & huit Jours
maximum, le syndic aura le droit de faire procéder d'office
et aux frais du copropriétaire concerné, aux travaux
nécessaires, sans gu'il soit besoin d'une mise en demeure.
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de malveillance ou celui d'une faute grave assimilable au
dol. Dans ce cas cependant, la déchéance éventuelle ne
pourra étre appliguée qu'a la personne en cause et les
assureurs conserveront leuxr droit de recours contre celle-
ci en cas de sinistre.

5. Les responsabilités pouvant naitre. du chef des
parties tant communes gque privatives de 1'immeuble seront
supportées par tous les copropriétaires au prorata du
nombre de quotités de chacun, gque le recours soit exercé
par l1'un des copropriétaires ou par un tiers quelconque.

6. Les copropriétaires restent tiers entre eux et vis-—
a~vis de l'assoclation des copropriétaires.

7. Chacun des copropriétaires a droit & un exemplaire
des polices d'assurances souscrites.

8. Il incombe & chaque occupant de 1'immeuble de
contracter & ses frais une assurance suffisante pour
couvrir contre les risques d'incendie et les risques
accessoires usuels, les objets mobiliers garnissant les
locaux occupés par lui.

Article 31l.- Types d'assurances

I.- Certaines assurances doivent cbligatoirement &tre
souscrites par le syndic au nom de tous les
copropriétaires :

1° Assurance contre l'incendie et les périls connexes,
a4 établir au nom de tous les copropriétaires

Cette assurance couvrira au moins les périls
suivants : l'lincendie, 1la foudre, les  explosions, les
conflits du travail et les attentats, les dégats dus 3
l'électricité, la tempéte, la gréle, la pression de la
neige, les dégdts des eaux, le bris des vitrages, 1le
recours des tierxs, le chémage immobilier, 1les frais de
déblais et de démolition, les frais de pompiers, d'extinc-
tion, de sauvetage et de conservaticn, les frais de remise
en état des jardins et abords, et les frais d'expertise.

Il pourra &tre souscrit des assurances distinctes pour
le Bloc I et pour le Bloc II.
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2o  Assurance responsabilité civile immeuble et
ascenseur

IT.- D'autres assurances peuvent étre souscrites par
le syndic :

1° Assurance du personnel salarié

gi 1'associlation des copropriétaires emploie du
personnel salarié, une assurance accidents du travail et
sur le chemin du travail, de méme qu'une assurance de
responsabilité civile envers les tiers, doivent &tre
souscrites.

5 agsurance responsabilité civile du syndic et du
conseil de gérance ‘

Cette assurance sera souscrite en faveur du syndic,
s'il est un copropriétaire non professionnel et en faveur
du conseil de gérance.

3° passurance protection juridique

I1 est loisible au syndic de souscrire une assurance
protection juridique pour s'assurer contre les litiges qui
pourraient survenir entre 1'association des copropriétaires

et un de ceux-—ci.
TII.- D'autres assurances peuvent étre souscrites par

ie syndic si 1'assemblée générale le décide a la majorité
absolue des voix.

Article 32.- Biens et capitaux a_ assurer

I,'assurance des biens couvre l'ensemble de 1'immeuble
de la copropriété, tant ses parties communes due Ses
parties privatives. Elle peut atre étendue, le cas échéant,
aux biens meubles appartenant & 1'association des

copropriétaires.

1" immeuble doit é&tre assuré pour sa valeur de
reconstruction totale a neuf, toutes taxes et honoraires
compris, et le contrat d'assurance incendie doit contenir
une clause selon laguelle l'assureur renonce a
1'application de la régle proportionnelle. Ce montant doit
atre indexé selon les régles en vigueur en matiere

d'assurance incendie.
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de malveillance ou celui d'une faute grave assimilable au
dol. Dans ce cas cependant, la déchéance éventuelle ne
pourra étre appliquée qu'a la personne en cause et les
assureurs conserveront leur droit de recours contre celle-
¢l en cas de sinistre.

5. Les responsabilités pouvant naitre du chef des
parties tant communes que privatives de 1'immeuble seront
supportées par tous les copropriétaires au prorata du
nombre de quotités de chacun, que le recours soit exercé
par l'un des copropriétaires ou par un tiers quelconqgue.

6. Les copropriétaires restent tiers entre eux et vis-
a~vis de 1'association des copropriétaires,

7. Chacun des copropriétaires a droit & un exemplaire
des polices d'assurances souscrites,

8. Il incombe & chaque occupant de l'immeuble de
contracter a ses frais une assurance suffisante pour
couvrir contre les risques d'incendie et les risques
accessoires usuels, les objets mobiliers garnissant les
locaux occupés par lui.

Article 31.- Types d'assurances

I.- Certaines assurances doivent obligatoirement &tre
souscrites par le syndic au nom de tous les
copropriétaires :

1° Assurance contre l'incendie et les périls connexes,
a établir au nom de tous les copropriétaires

Cette  assurance couvrira au moins les périls
sulvants : 1l'incendie, la foudre, les explosions, les
conflits du travail et les attentats, les dégats dus a
1'électricité, la tempéte, la gréle, la pression de 1la
neige, les dégats des eaux, le bris des vitrages, le
recours des tiers, le chémage immobilier, les frais de
déblais et de démolition, les frais de pompiers, d'extinc-
tion, de sauvetage et de conservation, les frais de remise
en état des jardins et abords, et les frais d'expertise,

Il pourra étre souscrit des assurances distinctes pour
le Bloc I et pour le Bloc II. '
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Article 33.- Assurances complémentaires

1. 8i des ajouts (cheminées, embellissements, ...) ont
été effectués par des copropriétaires a leur propriété, il
leur appartient de les assurer pour leur comptée personnel
et a leurs frais.

2. De méme, les copropriétaires quil estimeraient que
1'assurance est faite pour un montant insuffisant, ou qui
souhaiteraient assurer d'autres périls, ont la faculté de
souscrire pour leur compte personnsl et & leurs frais, une
assurance complémentaire. Il en est de méme pour le
matériel et les objets déposés dans les garages.

3. Dans les deux cas, les copropriétaires intéressés
auront seuls droit & l'excédent d'indemnité qui pourra étre
allouée par cette assurance complémentaire, et 1ils en
disposeront librement.

Article 34.- Primes et surprimes

Le syndic acquittera les primes des contrats
d'assurances de la copropriété a titre de charges communes,
remboursables par les coproprletalres au prorata du nocmbre

de quotités de chacun.

Si une surprime est due sur un contrat d'assurance du
fait de la profession exercée par un copropriétaire, ou du
chef du personnel qu'il emploie, ou du chef du locataire ou
occupant de son lot privatif ou, plus généralement, pour
tout fait dimputable & l'un des coproprieétaires ou son
occupant, cette surprime sera & charge exclusive du
copropriétaire concerné.

Article 35.- Responsabilité des occupants - Clause du bail

Sauf dérogation écrite et préalable du syndic, les
copropriétaires . s'engagent & insérer dans toutes les
conventions relatives a l'occupation des biens, une clause
s'inspirant des dispositions essentielles du texte .
suivant :

"L'occupant devra faire assurer 1'appartement et les
objets mobiliers et les aménagements qu'il aura effectués
dans les locaux qu'il occupe, en responsabilité civile et
contre les risques d'incendie et les périls connexes, les
dégats des eaux, le bris des vitres et le recours des
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tiers. Cette assurance devra é&tre contractée auprés d'une
compagnie d'assurances ayant son siége en Belgique. Les
primes d'assurances sont a la charge exclusive de
l'cccupant. qui devra Jjustifier au propriétaire tant de
l'existence de ce contrat que du paiement de la prime
annuelle, sur toute réquisition de la part de ce dernier.”

Article 36.~ ¥Franchises

Lorsque le contrat d'assurance des biens (assurance
incendie et autres périls) prévoit une franchise & charge
du ou des assurés, celle-cl sera supportée par :

1° l'association des copropriétaires, a titre de charge
commune, si le dommage trouve son origine dans une partie
commune;

2° le propriétaire du lot privatif, si le dommage
trouve son origine dans son lot privatif;

3° les propriétaires des lots privatifs, au prorata de
leurs quotités, si le dommage trouve son origine
conjointement dans plusieurs lots privatifs,

Lorsque le contrat d'assurance de responsabilité
civile prévoit une franchise & charge du ou des assurés,
celle-ci constitue wune charge commune ¢générale de la
copropriété.

Article 37.- Sinistres - Procédures et indemnités

1.- Le syndic veillera & prendre rapidement les
mesures urgentes et nécessaires pour mettre fin & la cause
du dommage ou pour limiter 1'étendue et la gravité des
dommages, conformément aux clauses des contrats
d'assurances. Les copropriétaires sont tenus de préter leur
concours a l'exécution de ces mesures, a défaut de quoi le
syndic pourra, de plein droit et sans devoir notifier
aucune mise en demeure, intervenir directement méme dans un
lot privatif.

2.- Le syndic supervisera tous les travaux de remise

en état & effectuer suite aux dégdts, sauf s'il s'agit de
réparations concernant exclusivement un lot privatif et que
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Article 33.- Assurances complémentaires

1. 8i des ajouts (cheminées, embellissements, ...) ont
¢té effectués par des copropriétaires & leur propriéte, il
leur appartient de les assurer pour leur compte personnel
et a leurs frais.

2. De méme, les copropriétaires qui estimeraient que
l'assurance est faite pour un montant insuffisant, ou qui
souhaiteraient assurer d'autres périls, ont la faculté de
souscrire pour leur compte personnel et & leurs frais, une
assurance complémentaire. Il en est de méme pour le
matériel et les objets déposés dans les garages.

3. Dans les deux cas, les copropriétaires intéressés
auront seuls droit & l'excédent d'indemnité qui pourra étre
allouée par cette assurance complémentaire, et ils en
disposeront librement.

Article 34.- Primes et surprimes

Le syndic acquittera les primes des contrats
d'assurances de la copropriété & titre de charges communes,
remboursables par les copropriétaires au prorata du nombre
de quotités de chacun. :

S5i une surprime est due sur un contrat d'assurance du
fait de la profession exercée par un copropriétaire, ou du
chef du personnel qu'il emploie, ou du chef du locataire ou
occupant de son lot privatif ou, plus généralement, pour
tout fait dimputable a l'un des copropriétaires ou son
occupant, cette surprime sera & charge exclusive du

copropriétaire concerné.

Article 35.- Responsabilité des occupants - Clause du bail

Sauf dérogation écrite et préalable du syndic, les
copropriétaires s'engagent A& insérer dans toutes les
conventions relatives a l'occupation des biens, une clause
s'inspirant des dispositions essentielles du texte
suivant :

"L'occupant devra faire assurer 1'appartement et les
objets mobiliers et les aménagements qu'il aura effectués
dans les locaux qu'il occupe, en responsabilité civile et
contre les risques d'incendie et les périls connexes, les
dégdts des eaux, le bris des vitres et le recours des

89



le coproprigtaire souhaite s'en charger a ses risques et
périls.

3.- En cas de sinistre tant aux parties communes
gqu'aux parties privatives, les indemnités allouées en vertu -
du contrat d' assurances seront encaissées par le syndic et

1mputees au compte "sinistres". Il lui appartiendra de’
signer la gquittance d'indemnité ou 1'éventuel accord
transactionnel. Cette quittance d'indemnité ou cette

quittance transactionnelle pourra cependant étre 81gnee par
le ou les proprletalres concernés par le dommage, si celui-
ci n'a aucune conséguence directe ou indirecte sur les
parties communes; une copie d01t en &tre remise au syndic.

4.- Il appartiendra au syndic d'exiger des divers
copropriétaires, avant le paiement -ou 1'utilisation aux
fins de reconstruction des indemnités levur revenant
respectivement, la production, aux frais de chacun d'eux,
d'un certificat de transcription et d'inscription hypothé-
caire & l'effet de pouvolr tenir compte des droits des
créanciers privilegiés et hypothécaires. Le cas é&chéant, il
lui appartiendra de faire intervenir  lesdits créanciers
lors du réglement des susdites indemnités.

5.- Les indemnités seront affectées par priorité a 1la
réparation ' des dommages, ou a la reconstruction de .

] #

1'immeuble, si celle-ci a été décidée.

6.- Si l'indemnité est insuffisante pour la réparation
cempléte des dommages, le supplement restera a charge du ou
des copropriétaires concernés par le dommage, ou & charge
de l'association des copropriétaires si le dommage concerne
une partie commune, en proportlon des quotités de chaque
propriétaire, mais sous réserve du recours contre celui qui
aurait, du chef de la reconstruction, une plus-value de son
bien, a concurrence de cette plus-value. Les copropriétai-
res s'obligent & acquitter le supplément dans les trois
mois de l'envel de 1l'avis de paiement par le syndic. A
défaut de paiement dans c¢e délai, les intéréts au taux
légal pratiqué par la Banque Nationale, majoré de trois
pour cent, courent de plein droit et sans mise en demeure
sur ce gui est df.

7.- 8i, par contre, l'indemnité est supérieure aux
frais de remise en état, 1'excédent est acquis aux
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copropriétaires en proportion de leurs quotités dans les
parties communes.

Article 38.- Destruction de 1'immeuble vétuste. Fin de
1'indivision

1.~ Par destruction de 1'immeuble, il convient
d'entendre la disparition de tout ou partie du gros-oeuvre
ou de la structure de l'immeuble.

Ta destruction est totale si 1'immeuble a été détruit
entiérement ou & concurrence de nonante pour cent au moins.
La destruction totale d'une annexe esi assimilée a une
destruction partielle. .

La destruction est partielle si elle affecte moins de
nonante pour cent du gros-cuvre Ou de la structure de
1'immeuble.

Sont notamment exclus de la notion de destruction :

- les dommages qul affectent exclusivement les parties
privatives;

- les dommages qui ne concernent pas le gros-wmuvre de
1'immeuble;

- les dégdts d'eau.

5.~ La destruction de 1'immeuble peut survenir a la
suite d'un sinistre couvert par une assurance, Ou pour une
cause non garantie par un contrat d'assurances; elle peut
aussi . survenir lorsque 1'immeuble a perdu, par vétusté
notamment, une partie importante de sa valeur d'utilisation
et qu'en raison de conceptions de 1'épogue en matiere
d'architecture ou de construction, la seule solution
conforme & 1l'intérét des copropriétaires est soit la
démolition et la reconstruction de 1'immeuble, soit sa
cession. '

3.~ TLa destruction totale ou partielle implique que
1'assemblée générale doit décider du sort de 1'immeuble, de
sa reconstruction, ou de sa cession en bloc ou de la
digsolution de 1l'association des copropriétaires.

4.- Ta destruction méme  totale de 1'immeuble
n'entraine pas a elle seule la dissolution de l'association
des copropriétaires, qui doit &tre décidée par 1'assemblée
générale.

5.~ Les décisions de 1'assemblée générale de
reconstruire ou non sont prises :

92




le copropriétaire souhaite s'en charger & ses risques et
périls.

3.- En cas de sinistre tant aux parties communes
qu'aux parties privatives, les indemnités allouées en vertuy .
du contrat d'assurances seront encaissées par le syndic et

imputées au compte "sinistres". I1 1lui appartiendra de’
signer la quittance d'indemnité ou 1'éventuel accord
transactionnel. Cette quittance d'indemnité ou cette

quittance transactionnelle pourra cependant étre signée par
le ou les propriétaires concernés par le dommage, si celui-
ci n'a aucune conséquence directe ou indirecte sur les
parties communes; une copie doit en &tre remise au syndic.

4.- Il appartiendra au syndic d'exiger des divers
coproprietaires, avant le paiement -ou l'utilisation aux
fins de <reconstruction des indemnités leur revenant
respectivement, la production, aux frais de chacun d'eux,
d'un certificat de transcription et d'inscription hypothé-
caire a l'effet de pouvoir tenir compte des droits des
créanciers privilégiés et hypothécaires. Le cas échéant, il
lui appartiendra de faire intervenir lesdits créanciers
lors du reglement des susdites indemnités.

5.- Les indemnités seront affectées par priorité a la
réparation des dommages, ou & la reconstruction de

’ E]

1'immeuble, si celle-ci a été décidée.

6.~ Si l'indemnité est insuffisante pour 1la réparation
compléte des dommages, le supplément restera a charge du ou
des copropriétaires concernés par le dommage, ou & charge
de l'association des copropriétaires si le dommage concerne
une partie commune, en proportion des quotités de chaqgue
propriétaire, mais sous réserve du recours contre celui qui
aurait, du chef de 1la reconstruction, une plus-value de son
bien, & concurrence de cette plus-value. Les copropriétai-
res s'obligent & acquitter le supplément dans les trois
mois de l'envoi de l'avis de paiement par le syndic. A
défaut de paiement dans ce délai, les intéréts au taux
légal pratiqué par la Bangue Nationale, majoré de trois
pour cent, courent de plein droit et sans mise en demeure
sur ce gui est da.

7.- 81, par contre, l'indemnité est supérieure aux
frais de vremise en état, 1'excédent est acquis aux
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- a . la majorité de quatre/cinquiémes, en cas de
reconstruction partielle ou de cession de 1'immeuble en
bloc;

- a l'unanimité des voix des copropriétaires, en cas
de reconstruction totale ou de dissolution de 1'association
des copropriétaires.

'6.- 531 1'immeuble n'est pas reconstruit, l'assemblée
générale devra statuer, a l'unanimité, sur le sort de
1'association des copropriétaires. Les choses communes
seront alors partagées ou licitées. L'indemnité
d'assurance, ainsi que le produit de la licitation
éventuelle, seront partagés entre les copropriétaires dans
la proportion de leurs quotes-parts dans les partles commu -

nes.

7.- La reconstruction totale ou partielle n'implique
pas de modification des guotes-parts de chaque
copropriétaire dans les parties communes, sauf modification
de celles-ci a l'unanimité des copropriétaires.

Toutefois, au cas ol l'assemblée générale décidait 1la
reconstruction partielle de l'immeuble, les copropriétaires
qui n'auraient pas pris part au vote ou qui auraient voté
contre la décision de «zreconstruire, seront tenus par
priorité, a prix et conditions égaux, de céder tous leurs
droits et leurs indemnités dans 1'immeuble aux autres
copropriétaires, ou si tous ne désirent pas acquérir, a
ceux des copropriétaires qui en feront la demande.

Cette demande devra étre adressée aux copropriétaires
dissidents par lettre recommandée dans un délai d'un mois &
compter du Jjour oBi la décision de  reconstruire
partiellement 1'immeuble aura été prise par l'assemblée.

Une copie de cette lettre recommandée sera envoyée au
syndic pour information.

. A la réception de la susdite lettre recommandée, les

copropriétaires dissidents auront la faculté de se rallier
a cette décision, s'ils en informent le syndic par lettre
recommandeée envoyée dans les trois Jjours ouvrables qui
sulvent l'envoi de la susdite lettre recommandée.

Quant aux copropriétaires gqui persisteront - dans leur
intention de ne pas reconstruire partiellement 1'immeuble,
il leur sera retenu; du prix de cession, une somme
équivalente a leur part proportionnelle dans le découvert
résultant de l'insuffisance d'assurance.

Les copropriétaires récalcitrants auront un délai de
deux mois a compter de la date de l'assemblée générale
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Le vote relatif a 1la nomination des membres des
conseils de gérance sera fait par écrit pour chaque membre
séparément.

Le président sera choisi, les années paires, parmi les
membres du conseil de gérance du bloc I et les années
impaires, parmi les membres du conseil de gérance du bloc

IT.

Tout membre du conseil de gérance empéché ou absent,
peut donner, par écrit, par télégramme ou par télex, & un
autre membre de son conseil de gérance, délégation pour le
représenter aux réunions du consell et y voter en ses lieu

et place.

Ces mandataires agiront en lieu et place de leur
mandant et sous la seule responsabilité de ce dernier, a
1'égard des autres copropriétaires.

Le syndic de l'immeuble sera invité & assister aux
réunions du conseil de gérance, avec voix consultative.

Le consell de gérance établit son reglement de
fonctionnement.

Le conseil de gérance assiste  le syndic dans
l'exercice de sa mission; 11 surveille la gestion du
syndic, et notamment le caractére urgent ou indispensable
des travaux visés a l'article 27 des statuts et leur
exécution, 1l -examine ses comptes et fait rapport a
1l'assemblée,

Le conseil de gérance délibérera valablement si quatre
au moins de ses membres sont présents, dont deux membres du
conseil de gérance du Bloc I et deux membres du conseil de
gérance du Bloc II. ]

Les décisions seront prises & la majorité absolue des
voix des membres présents ou représentés.

En cas de partage, la wvoix du président est
prépondérante.

Les membres du conseil de gérance sont nommés pour un
terme de trois ans, renouvelable.
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- a la majorité de quatre/cinquiémes, en cas de
reconstruction partielle ou de cession de 1'immeuble en
bloc;

- a l'unanimité des voix des copropriétaires, en cas
de reconstruction totale ou de dissolution de l'association
des copropriétaires,

6.~ S8i 1l'immeuble n'est pas reconstruit, 1'assemblée
générale devra statuer, a l'unanimité, sur le sort de
l'association des copropriétaires. Les choses communes
seront alors partagées ou licitées. L'indemnité
d'assurance, ainsl que le produit de 1la licitation
éventuelle, seront partagés entre les copropriétaires dans
la proportion de leurs quotes-parts dans les parties commu-

nes.

7.- La reconstruction totale ou partielle n'implique
pas de modification des quotes-parts de chaque
copropriétaire dans les parties communes, sauf modification
de celles-ci & 1'unanimité des copropriétaires.

Toutefois, au cas ol l'assemblée générale décidait la
reconstruction partielle de 1'immeuble, les copropriétaires
qui n'auraient pas pris part au vote ou gui auraient voté
contre la décision de reconstruire, seront tenus par
priorité, a prix et conditions €¢gaux, de céder tous leurs
droits et leurs indemnités dans 1'immeuble aux autres
copropriétaires, ou si tous ne désirent pas acquérir, 3
ceux des copropriétaires qui en feront la demande.

Cette demande devra &tre adressée aux copropriétaires
dissidents par lettre recommandée dans un délai d'un mois &
compter du jour ou la décision de reconstruire
partiellement 1'immeuble aura été prise par l'assemblée.

Une copie de cette lettre recommandée sera envoyée au
syndic pour information.

. A la réception de la susdite lettre recommandée, les

copropriétaires dissidents auront la faculté de se rallier
a cette décision, s'ils en informent le syndic par lettre
recommandée envoyée dans les trois jours ouvrables qui
suivent l'envoi de la susdite lettre recommandée.

Quant aux copropriétaires gqui persisteront - dans leur
intention de ne pas reconstruire partiellement 1'immeuble,
il leur sera retenu, du prix de «cession, une somme
¢quivalente a leur part proportionnelle dans le découvert
résultant de l'insuffisance d'assurance. '

Les copropriétaires récalcitrants auront un délai de
deux mois & compter de la date de 1'assemblée générale
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Tout membre du conseil de gérance qui aura été absent .
a plus de trois réunions de suite, sans justification, sera
réputé démissionnaire.

Il pourra étre dressé, selon les nécessités, procés-
verbal des décisions prises, procés-verbal qui sera signé
par les membres qui étailent présents a la réunion.

Les membres du conseil de gérance exercent leur mandat
a titre gratuit. Le syndic devra conclure une assurance
couvrant leur responsabilité civile; les primes constituent
une charges cormmunes générales.

IXI. CONSEILS DE GERANCE VAL D'OR I ET VAL D'OR II

Dans chague blcc {Bloc I et Bloc II) est é&lu un
. conseil de gérance.

Le vote relatif & la nomination des membres .des
conseils de gérance sera fait par écrit pour chaque membre
séparément.

Le conseil de gérance est composé d'un président et de
maximum dix membres.

Tout membre du conseil de gérance empéché ou absent,
peut donner, par écrit, par télégramme ou par télex, & un
autre membre de son conseil de gérance, délégation pour le
représenter aux réunions du conseil et y voter en ses lieu
et place.

Ces mandataires agiront en lieu et place de leur
mandant et sous la seule responsabilité de ce dernier, a
1'égard des autres copropriétaires.

Le syndic proviscire sera invité & assister aux
réunions du consell de gérance, avec voix consultative.

Le conseil de gérance établit son réglement de
fonctionnement.

Le conseil de gérance assiste le syndic provisoire
dang l'exercice de sa mission; il surveille la gestion du
syndic provisoire, et notamment le caractére urgent ou
indispensable des travaux visés & l'article 27 deg statuts
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et leur exécution, il examine ses comptes et fait rapport a
1l'assemblée,

Le conseil de gérance délibérera valablement si la
moitié au moins de ses membres sont présents.

Les décisions seront prises & la majorité absoclue des
voix des membres présents ou représentés.

En cas de partage, la voix du président est
prépondérante,

Les membres du conseil de gérance sont nommés pour un
terme de trois ans, rencuvelable.

Tout membre du conseil de gérance qui aura été absent
a plus de trois réunions de suite, sans justification, sera
réputé démissicnnaire.

Il pourra étre dressé, selon les nécessités, procés-
verbal des décisions prises, proceés-verbal qui sera signé
par les membres qui étaient présents a la réunion.

Les membres du conseil de gérance exercent leur mandat
a titre gratuit. Le syndic devra conclure une assurance
couvrant leur responsabilité civile; les primes constituent
une charge commune particuliére & chaque bloc.

Si le syndic est absent ou défaillant, le président du
consell de gérance remplit ses fonctions; si le président
est luli-méme absent ou défaillant, ces fonctions seront
exercees par un membre du conseil de gérance, Jusqu'au
moment ou un nouveau syndic sera nommé ou que le syndic
aura repris ses fonctions sans préjudice au droit de
désigner un autre syndic provisoire.

Le président a les pouvoirs du syndic provisoire sauf
décision contraire de l'assemblée générale statuant a la
majorité absolue des voix.
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Tout membre du conseil de gérance qui aura été absent
a plus de trois réunions de suite, sans justification, sera
réputé démissionnaire.

Il pourra étre dressé, selon les nécessités, proces-
verbal des décisions prises, proceés-verbal qui sera signé
par les membres qui étaient présents & la réunion,

Les membres du conseil de gérance exercent leur mandat
a4 titre gratuit. Le syndic devra conclure une assurance
couvrant leur responsabilité civile; les primes constituent
une charges communes générales.

II. CONSEILS DE GERANCE VAL D'OR I ET VAL D'OR IT

Dans chaque bloc (Bloc I et Bloc IT) est é&lu un
- consell de gérance. ,

Le wvote relatif & la nomination des membres .des
conseils de gérance sera fait par écrit pour chague membre
séparément.

Le conseil de gérance est composé d'un président et de
maximum dix membres.

Tout membre du conseil de gérance empéché ou absent,
peut donner, par écrit, par télégramme ou par télex, & un
autre membre de son conseil de gérance, délégation pour le
représenter aux réunions du conseil et y voter en ses lieu
et place.

Ces mandataires agiront en 1lieu et place de leur
mandant et sous la seule responsabilité de ce dernier, a
l'égard des autres copropriétaires.

e syndic provisoire sera invité & assister aux
réunions du conseil de gérance, avec voix consultative.

Le consell de gérance établit son réglement de
fonctionnement.

Le conseil de gérance assiste le syndic provisoire
dans l'exercice de sa mission; il surveille 1la gestion du
syndic provisoire, et notamment le caractére urgent ou
indispensable des travaux visés & l'article 27 des statuts
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Article 41.- Comptabilité

A. Fonds de roulement - fonds de provision.

a) Fonds de roulement.

Pour faire face aux dépenses courantes de
1'association des copropriétaires, chagque propriétaire d'un
1ot privatif paiera une provision fixée par 1'assemblée
générale.

Pour chaque bloc T (Unité de charges du Bloc I) et II
(Unité de charges du Bloe II), il existe . un fonds
particulier de roulement. Les fonds en dépendant sont
versés sur des comptes ouverts au nom de chaque bloc auprés
d'un organisme financier. Ces fonds sont gérés par le
syndic provisoire.

Tls sont alimentés par les avoirs déposés par les
copropriétaires, l1ors de leur création, par les appels de
fonds +trimestriels fixés par 1'assemblée générale, les
appels de fonds complémentaires décidés par ltassemblée
générale, 1es intéréts annuels et les indemnités pour

retard de paiement.
b) Fonds de provision.

pour chaque bloc I (Unité de charges du Bloc I) et II
(Unité de charges du BlocC 11), il existe un fonds de
provision. Les fonds en dépendant sont versés sur des
comptes ouverts au nom de chagque bloc auprés d'un organisme
financier. Ces fonds sont gérés par le syndic provisoire.

Ils sont alimentés  par les appels de fonds
trimestriels fixés par 1'assemblée générale et par des
recettes exceptionnelles telles que des indemnités
d'emménagement et de déménagement, les intéréts annuels,
les recettes décidées par 1'assemblée générale et les
appels de fonds complémentaires décidés par ladite

assemblée.
c) Fonds de réserve.

Il pourra également étre décidé la création d'un fonds
de réserve, concernant 1'ensemble immebilier. Les SOommes
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payées & la. copropriété, & la suite d'un litige,
appartiennent & l'association des copropriétaires. Elles
seront versées au fonds de provision adéquat,

B, Paiement des charges communes

Tous les copropriétaires devront effectuer le paiement
au syndic dans les trente jours de la date d'invitation a
payer les provisions pour charges communes.

Les copropriétaires restant en défaut de payer, malgré
la mise en demeure du syndic, pourront é&tre poursuivis
judiciairement par le syndic, conformément a l'article 577
8 paragraphe 4, 6° du Code civil (*).

Le syndic pourra en outre réclamer une somme
complémentaire de trois cents francs au premier- rappel, de
cing cents francs au deuxiéme rappel, de mille francs a la
mise en demeure, ainsi gu'une somme forfaitaire de cing
mille francs de frais de dossier de la copropriété pour
tout litige qui serait transmis a 1'avocat. Ces montants .
seront versés au fonds de provision. '

En. cas de démembrement du droit de propriété ou
d'indivision ordinaire, les parties régleront par
convention la contribution au fonds de réserve, aux fonds
de roulement et aux fonds de provision; & défaut, 1'usu-
fruitier participera seul au fonds de roulement, au fonds
de roulement particulier, au fonds de provision et au fonds
de réserve.

C. Recouvrement des charges communes

Le syndic et le syndic provisoire, en leur gqualité
d'organe de l'association des copropriétaires, sont tenus
de prendre toutes mesures pour la sauvegarde des créances
de la collectiviteé des copropriétaires et des
copropriétaires de chaque unité de charges.

A cette fin, le syndic et le syndic provisoire sont
autorisés pour le recouvrement des charges communes :

iétaires défaillants au
palen |
|
i

|
|
|
|
|
i
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Article 41.- Comptabilite

A. Fonds de roulement - fonds de provision.

a) Fonds de roulement.

Pour faire face aux dépenses courantes de
1'association des copropriétaires, chaque propriétaire d'un
lot privatif paiera une provision fixée par 1'assemblée
générale.

pour chaque bloc I (Unité de charges du Bloc I) et II
{Unité de charges du Bloc 1II), il existe  un fonds
particulier de roulement. Les fonds en dépendant sont
versés sur des comptes ouverts au nom de chaque bloc aupres
d'un organisme financier. Ces fonds sont gérés par le
syndic provisoire.

T1s sont alimentés par les avoirs déposés par les
copropriétaires, lors de leur création, par les appels de
fonds trimestriels fixés par 1'assemblée générale, les
appels de fonds complémentaires décidés par l'assemblée
générale, les intéréts annuels et les indemnités pour
retard de palement.

b) Fonds de provision.

pour chague bloc I (Unité de charges du Bloc I) et II
(Unité de charges dau Bloc II), 1l existe un fonds de
provision. Les fonds en dépendant sont versés sur des
comptes ouverts au nom de chaque bloc aupres d'un organisme
financier. Ces fonds sont gérés par le syndic provisoire.

Ils sont  alimentés  par les appels de fonds
trimestriels fixés par ]'assemblée générale et par des
recettes exceptionnelles telies que des indemnités
d'emménagement et de déménagement, les intéréts annuels,
les recettes décidées par l'assemblée générale et les
appels de fonds complémentaires décidés par ladite
assemblée.

¢) Fonds de réserve.

I1 pourra également stre décidé la création d'un fonds
de réserve, concernant 1'ensemble immobilier. Les sommes
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Ils feront exécuter les décisions obtenues par toutes
voies d'exécution, y compris la salsie de tous biens
meubles. et immeubles du défaillant. .

A cette occasion, ils ne doivent dustifier d'aucune
autorisation spéciale & l'égard des tribunaux et des tiers.

b) & toucher eux-mémes & due concurrence ou a faire
toucher par un organisme bancaire désigne par eux les
loyers et charges revenant au copropriétaire défaillant,
délégation des loyers contractuelle et irrévocable eétant
donnée au syndic et au syndic provisoire par chacun des
copropriétaires, pour le cas ol 1ils seraient défaillants
envers l'association des copropriétaires {C. civ. 1275).

Dans ce cas, le syndic informera le locataire par
. lettre recommandée a la poste de l'existence de la présente
délégation et de la défaillance du propriétaire. Il
i'invitera, par méme courrier, a verser les loyers sur le
compte qu'il indiquera. .

Le locataire ou occupant, en application des présentes
dispositions, ne pourra s'opposer a ces palements et sera
valablement 1libéré & 1'égard de son bailleur des sommes
pour lesquelles le syndic ou le syndic provisoire lui a
donné gquittance.

c) & réclamer aux copropriétaires, a titre de
provision en proportion de leurs guotiteés dans . 1'"immeuble,
ia quote-part du défaillant dans les charges communes.

Tous et chacun des copropriétaires sont réputés
expressément se rallier en ce gui les concerne
individuellement a cette procédure et marquer d'ores et
déja leur complet accord sur la délégation de pouvoirs que
comporte, & leur égard et a celui de leurs locataires, la
mise en application éventuelle des susdites dispositions.

D. Comptes annuels du syndic et des syndics
provisoires

Le syndic et les syndics provisoires présentent
annuellement leurs comptes généraux a l'assemblée générale,
les soumettent & son approbation et en regoivent décharge
s'il échet.

Le syndic et les syndics provisoires ne sont tenus a
1'établissement que d'un seul décompte annuel.
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Les comptes annuels du syndic et des syndics
provisoires a soumettre 4 1l'approbation de l'assemblée
‘générale, seront cldoturés le trente et un décembre de
chagque année.

Le syndic et les syndics provisoires détermineront 1la
quote-part de chaque copropriétaire dans les comptes
annuels, en faisant état des provisions versées par chacun
d'eux.

les  copropriétaires signaleront immédiatement au
syndic et aux syndics provisoires les erreurs qu'ils
pourralent constater dans les comptes. .

L'assemblée des copropriétaires pourra décider, a la
majorité absolue des voix, de toutes modifications au
systéme  de comptabilisation  défini  ci~avant. Cette
modification pourra se falre par acte sous seing privé non
soumis & enregistrement.

E. Contrdle des paiements effectués par le syndic et
les syndics provisoires

Le contrat du syndic et des syndics provisoires
stipulera le systeme de contrdle des paiements effectués
par le syndic et les syndics provisoires pour compte de
1'association des copropriétaires ou des unités de charges,
tels que clause de double signature, bons a payer sur
facture, ...

SECTION II. ASPECTS EXTERIEURS

Article 42.- Nettoyage

la mise en oeuvre des services de nettoyage des
parties communes est une attribution du syndic et des
syndics provisoires, conformément aux pouvoirs et obliga-
tions qui lui sont dévolus ci-avant.

Le personnel d'entretien est en principe chargé du
nettoyage des parties communes (hall d'entrée, couloirs,
cetcaetera), et notamment : les trottoirs, les accés, les
hall des rez-de-chaussée, les cages d'escaliers, l'aire de
- maneuvre vers le sous-sol, les couloirs des caves, les
locaux & poubelles; assurer 1'évacuation des ordures
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Ils feront exécuter les décisions obtenues par toutes
voies d'exécution, y compris la saisie de tous biens
neubles. et immeubles du défaillant.

A cette occasion, 1ls ne doivent Fjustifier d'aucune
autorisation spéclale a l'égard des tribunaux et des tiers.

b) & toucher eux-mémes a due concurrence ou & Tfaire
toucher par un organisme bancaire désigné par eux les
loyers et charges revenant au copropriétaire défaillant,
délégation des loyers contractuelle et i1rrévocable étant
donnée au syndic et au syndic provisocire par chacun des
copropriétaires, pour le cas ol 1ils seraient défaillants
envers l'assoclation des copropriétaires (C. civ. 1275).

Dans ce cas, le syndic informera le locataire par
-lettre recommandée a la poste de l'existence de la présente
délégation et de la défaillance du propriétaire. Il
l'invitera, par méme courrier, a verser les loyers sur le
compte gu'il indiquera. _

Le locataire ou occupant, en application des présentes
dispositions, ne pourra s'opposer & ces paiements et sera
valablement 1libéré & 1'égard de son bailleur des sommes
pour lesquelles le syndic ou le syndic provisoire lul a
donné quittance.

c) & réclamer aux copropriétaires, a titre de
provision en proportion de leurs quotités dans. 1'immeuble,
la quote=part du défaillant dans les charges communes.

Tous et chacun des copropriétaires sont réputés
expressément se rallier en ce qui les concerne
individuellement & cette procédure et marquer d'ores et
déja leur complet accord sur la délégation de pouvoirs que
comporte, a leur égard et a celuil de leurs locataires, la
mise en application éventuelle des susdites dispositions.

D. Comptes annuaels du syndic et des syndics
provisoires

Le syndic et 1les syndics provisoires présentent
annuellement leurs comptes généraux a l'assemblée générale,
les soumettent & son approbation et en regoivent décharge
s'il échet.

Le syndic et les syndics provisoires ne sont tenus a
1"établissement gue d'un seul décompte annuel.
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ménagéres; prendre toutes mesures contre le gel et la
neige. :

Fn cas d'absence ou de défaillance de ce dernier, le
syndic concerné prendra toute initiative, éventuellement en
accord avec le conseil de gérance, pour pourveir au
remplacement et ainsi assurer un parfait état de propreté
des parties communes en genéral.

Article 43.- Entretien et aspect

Les travaux de peinture aux fagades et aux ciels de
terrasses devront étre faits aux époques fixées suivant un
plan établi par 1l'assemblée générale, ‘et sous la
surveillance du syndic, ces travaux étant considérés comme
charges communes a répartir comme telles, se rapportant a
la conservation des parties communes.

Garnissage des fenédtres et balcons : des rideaux
seront placés & toutes les fenédtres des facades de
1'immeuble. -

Ils seront de teinte neutre, clairs et flous et de
toute la largeur et la hauteur des fenétres.

Il ne peut étre établi sur les facades aucun auvent,
tente, marqguise, stores extérieurs, ni rien qui puisse
changer en gquoi que ce solt 1'aspect des facades ou
détruire 1'harmonie, 1'esthétique cu l'uniformité de
1'immeuble, sauf .accord de 1l'assemblée générale de
1'ensemble des copropriétaires, statuant a la majorité des
voix des copropriétaires présents ou représentés.

Au cas ol des scandiaflex ou persiennes analogues
seralent placées aux fenétres, ces persiennes devraient
atre également de teinte neutre et claire.

Les occupants peuvent placer des tentes solaires a
enroulement du méme type que celles existantes, c'est-a-
dire obligues au départ de la partie supérieure du mur et
de la méme teinte orange.

Tout affichage est interdit aussi bien aux étages de
1'immeuble qu'au rez-de-chaussée.

Toute infraction constatée par le syndic et deux
témoins ou par exploit d'huissier entrainera de plein droit
la débition d'une indemnité dont le montant sera décidé par
1'assemblée générale, somme gui sera augmentée des
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éventuels frais de constat, le tout & <charge du
~contrevenant.

SECTION III.- ORDRE INTERIEUR.

Article 44.- Aspect - Tranquillité

Les parties communes, notamment les halls, les
escaliers, les paliers, les dégagements, les accés et alres
de mancuvre aux garages-box, devront &tre maintenues libres
en tous temps. :

Il ne pourra Jjamais y étre déposé, accroché ou placé
quol gque ce soit,

Dans les parties privatives, chaque copropriétaire
reste libre d'effectuer ou de faire effectuer, & ses seuls
risques et périls, tous travaux 4 sa convenance gui ne
seraient pas de nature a nuire ou a4 incommeder ses -voisins
immédiats ou les autres copropriétaires ou encore a
compromettre la soliditée, la salubrité ou la sécurité de
1'immeuble.

Les tapis et carpettes ne peuvent é&tre battus, ni
secoués dans aucune partie de 1'immeuble, en ce compris les
toits et terrasses.

Les occupants devront faire usage d'appareils ménagers
appropriés a cet effet.

Tl ne pourra étre fait, dans les couloirs et sur les
paliers communs, aucun travail de ménage privatif.

Il est strictement défendu d'utiliser, dans
1'immeuble, des tuyaux d'amenée du gaz en toutes matieres
sujettes a rupture sous la pression du gaz; ces tuyaux
doivent étre rigides et métalliques. :

lLes occupants de 1'immeuble sont autorisés, a titre de
simple tolérance, a posséder dans 1'immeuble des poilssons,
des chiens, chats et oiseaux non divagants. ,

i 1'animal était source de nuisance par bruit, odeur
ou autrement, la tolérance pourra é&tre retirée pour
1'animal dont il s'agit, par décision de 1'assemblée
générale ou du syndic, en cas d'urgence.

Dans le cas ol la tolérance est abrogée, le fait de ne
pas se conformer a la décision du syndic ou de 1l'assemblée
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ménagéres; prendre toutes mesures contre le gel et la
neige. '

En cas d'absence ou de défaillance de ce dernier, le
syndic concerné prendra toute initiative, éventuellement en
accord avec le conseil de gérance, pour pourvoir au
remplacement et ainsi assurer un parfait état de propreté
des parties communes en général.

Article 43.- Entretien et aspect

Les travaux de peinture aux fagades et aux ciels de
terrasses devront étre faits aux époques fixées suivant un
plan établi par l'assemblée générale, ‘et sous la
surveillance du syndic, ces travaux étant considérés comme
charges communes & répartir comme telles, se rapportant &
la conservation des parties communes.

Garnissage des fendtres et balcons : des rideaux
gseront ©placés a toutes les fenétres des fagades de
l'immeuble. '

Ils seront de teinte neutre, clalrs et flous et de
toute la largeur et la hauteur des fenétres.

Il ne peut étre établi sur les fagades aucun auvent,
tente, marquise, stores extérieurs, ni rien qui puisse
changer en gquol gue ce soit l'aspect des facades ou
détruire 1l'harmonie, l'esthétique ou 1'uniformité de
1'immeuble, sauf .accord de l'assemblée générale de
l'ensemble des copropriétaires, statuant & la majorité des
voix des copropriétaires présents ou représentés.

Au cas oll des scandiaflex ou persiennes analogues
seraient placées aux fenétres, ces persiennes devraient
étre également de teinte neutre et claire,

Les occupants peuvent placer des tentes solaires a
enroulement du méme type que celles existantes, c¢'est-a-
dire obligues au départ de la partie supérieure du mur et
de la méme teinte orange.

Tout affichage est interdit aussi bien aux étages de
1'immeuble qu'au rez-de~chaussée.

Toute infraction constatée par le syndic et deux
témoins ou par exploit d'huissier entrainera de plein droit
la débition d'une indemnité dont le montant sera décidé par
l'assemblée  générale, somme qui sera augmentée des
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générale entrainera le contrevenant au paiement d’une somme
déterminée par l'assemblée générale, a titre de dommages-
intéréts, par Jjour de retard, sans préjudice: - 3 toute
sanction a ordonner par voie judiciaire.

Ce montant sera versé au fonds de provision, le tout
sans préjudice a une décision a prendre a la majorité
absolue par l'assemblée générale.

L'usage des garages-box doit se faire avec le minimum
d'inconvénients pour tous les copropriétaires.

Il est interdit de stationner dans l'entrée
carrossable et les aires de maneuvre, a l'effet de ne point
géner les manwuvres d'entrée et de sortie,

Aucune réserve de carburant ou de tout autre produit
infiammable ne sera autorisée.

L'accés au bloc de garages est interdit aux personnes
ne disposant pas d'un droit de Jouissance dans la
copropriété.

Les détenteurs de droit de Jjouissance d'un garage-box
s'obligent expressément & respecter les droits de lesurs
voisins.

Article 45.- Circulation des véhicules

a) Le syndic doit prendre les mesures nécessalilres pour
le maintien de la sécurité du trafic sur les routes
d'accés, l'aire de roulage et les parkings de 1l'immeuble,

Il doit placer toutes les plaques de signalisation et
faire tracer les lignes de peinture sur le sol pour gue la
signalisation soit claire pour tout un chacun.

La signalisation autour de 1'immeuble doit étre
conforme a la signalisation du ceode de la route.

b) Une limitation de dix kilométres & l'heure est
imposée sur tout le complexe immobilier du "Val d'Or".

A 1l'entrée du complexe immobilier du "Val d'Or", une
plague de signalisation indique cette limitation de vitesse
a4 dix kilométres/heure.

c) Toutes les plaques de signalisation doivent é&tre
visibles la nuit.
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d) Pour ce qui concerne 1l'aire de roulage devant  les
parkings-jour, ainsi que la maniére de pargquer son
véhicule, les mémes regles due celles relatives aux
garages-box sont d'application. :

e) Les régles et la signalisation du code de la route
sont d'application sur la route et 1l'aire de parking située
en face de 1l'immeuble.

SHCTION IV.- OCCUPATION - MORALITE - TRANQUILLITE

Article 46.- Mode d'occupation

a) Généralité.

Tout copropriétaire, locataire ou occupant de
1'immeuble, devra toujours habiter 1'immeuble et en jouir
suivant la notion juridique de "bon pére de famille™.

Les occupants devront veiller a ce que la tranguillité
de 1'immeuble ne soit a aucun moment troublée par leur
faif, celul des personnes a4 leur service, celui de leurs
locataires ou visiteurs.

I1 ne pourra étre fait aucun bruit anormal; 1'emploi
d'instruments de musique, postes de radio, télévisions et
chaines de reproduction musicale est autorisé. Les
occupants seront tenus d'éviter que le fonctionnement de
ces appareils incommode les occupants de 1'immeuble, et ce
sous peine de sanctions similaires & celles stipulées a
propos de la presence d'animaux.

Afin de prévenir les bruits pouvant géner le
voisinage, les propriétaires des lots privatifs, qu'ils
habitent leur appartement eux-mémes ou gqu'ils le louent ou
en concédent la Jjouissance, devront veiller a ce gue
guatre-vingts pour cent au moins du sol de la surface
habitable de leur lot privatif soilent couverts de tapis.

5'il est fait wusage, dans 1'immeuble, d'appareils
électrigues, ceux-ci seront déparasités.

Aucun moteur ne pourra étre installé dans les parties

privatives, a 1'exception des petits moteurs actionnant les
appareils ménagers.
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générale entrainera le contrevenant au paiement d'une somme
déterminée par l'assemblée générale, & titre de dommages-
intéréts, par Jjour de retard, sans préjudice - & toute
sanction a ordonner par voie judiciaire.

Ce montant sera versé au fonds de provision, le tout
sans préjudice a une décision a prendre & la majorité
absolue par l'assemblée générale.

L'usage des garages-box doit se faire avec le minimum
d'inconvénients pour tous les copropriétaires.

11 est interdit de stationner dans l'entrée
carrossable et les aires de maneuvre, 3 l'effet de ne point
géner les manwuvres d'entrée et de sortie.

Rucune réserve de carburant ou de tout autre produit
inflammable ne sera autorisée.

L'acces au bloc de garages est interdit aux personnes
ne disposant pas d'un droit de jouissance dans la
copropriété.

Les détenteurs de droit de jouissance d'un garage-box
s'obligent expressément & respecter les droits de leurs
volsins.

Article 45.-~ Circulation des véhicules

a) Le syndic doit prendre les mesures nécessaires pour
le maintien de la sécurité du trafic sur les routes
d'acces, l'aire de roulage et les parkings de l'immeuble.

Il doit placer toutes les plaques de signalisation et
faire tracer les lignes de peinture sur le sol pour gue la
signalisation soit claire pour tout un chacun.

La signalisation autour de 1'immeuble doit é&tre
conforme a la signalisation du code de la route.

b) Une limitation de dix kilométres & 1'heure est
imposée sur tout le complexe immobilier du "val d4d'Or".

A l'entrée du complexe immobilier du "val d'0Or", une
plague de signalisation indique cette limitation de vitesse
a dix kilométres/heure.

c) Toutes les plagues de signalisation doivent é&tre
visibles la nuit.
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b) Chauffage des appartements.

Les - copropriétaires et occupants des lots privatifs
devront wvelller a <c¢e gque leurs lots privatifs soient
toujours entiérement chauffés, de maniére normale, méme
s'ils ne sont pas occupés.

Au cas ol un occupant ne se conformerait pas & cette
obligation, le syndic peut, en dérogation du décompte des
frais de chauffage sur base des systéme de compteurs de
chaleur, faire intervenir dans les frais de chauffage le
copropriétaire ou l'occupant resté en défaut,. & concurrence
du nombre de quotités rattachées au lot privatif.

¢) Isolation phonigue des éléments privatifs.

a) Aux fins de prévenir les bruits pouvant géner le
voisinage, les propriétaires ou occupants devront veiller &
ce que quatre-vingts pour cent au meins du sol de la
surface habitable de leur lot privatif soient couverts de
tapis. .
b) Les occupants des lots privatifs se garderont d'accoter
leurs apparells de radio, télévision, pick-up, et caetera,
et leurs amplificateurs au mur; ces installations se
trouveront a minimum dix centimetres du mur.
c) Outre les dispositions ci-dessus, les propriétaires et
occupants de lots privatifs affectés a une destination
autre que 1l'habitation exclusive (par exemple, magasins,
bureaux, ...) devront prendre les mesures nécessaires aux
fins d'éviter aux autres occupants de 1'immeuble une
nuisance anormale (entre autres l'isolation).

d) Feux ouverts.

La construction et l'utilisation de feux ouverts se
feront aux risques et périls exclusifs des propriétaires
et/ou occupants des lots privatifs.

Les occupanis du dernier étage de 1'immeuble pourront
~utiliser leur cheminée comme foyer ouvert, mais ce & leur

risques et périls.

@) Transmission des cbligations.

Les baux accordés contiendront 1l'engagement des
locataires d'habiter 1"immeuble conformément aux
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prescriptions du présent reglement, dont ils reconnalitront
avoir pris connaissance.

En cas d'infraction grave, dimeni constatée, les baux
pourront é&tre résiliés a la demande de 1'assemblée des

copropriétaires.

£f) Location.

1.~ Les biens privatifs ne peuvent é&tre donnés en
location qu'a des personnes honorables et solvables.

Les mémes obligations peésent sur le locataire en cas
de sous-location ou de cession de bail.

2.- Les propriétaires doivent imposer & leurs
occupants 1'obligaticn d'assurer  convenablement  leurs
risques locatifs et leur respconsabilité & 1'égard de
autres copropriétaires de 1l'immeuble et des voisins. ~

3.- Les propriétaires sont tenus d'informer le syndic
de tout changement d'occupation.

4.- Le syndic portera a la connaissance des
locataires les modifications au présent réglement ainsi gue -
les consignes et les décisions de 1l'assemblée générale
susceptibles de les intéresser, le tout conformément a
l'article 577-10 paragraphe 4 du Code civil (*).

5.- En cas d'inobservance des présents statuts par un
locataire, par son sous-locataire ou cessionnaire de bail,
ou par tout autre occupant, le propriétaire, apreés second
avertissement donné par le syndic, est tenu de demander au
juge de paix la résiliation du bail.

Article 47.- Plagues professiocnnelles ~ Panneaux et
affiches - Enseignes lumineuses,

Il est interdit, sauf autorisation spéciale de
1tassemblée des copropriétaires, de faire de la publicite
sur 1'immeuble.

Aucune inscription ne pourra étre placée aux fenétres,
sur les portes et sur les murs extérieurs, ni dans les
escaliers, halls et passages. L'utilisation des wvalves ou
tableau d'affichage est obligatoire.
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b) Chauffage des appartements.

Les copropriétaires et occupants des 1lots privatifs
devront veiller & ce que leurs lots privatifs soient
toujours entiérement chauffés, de maniére normale, méme
s'ils ne sont pas occupés.

Au cas olu un occupant ne se conformerait pas a cette
obligation, le syndic peut, en dérogation du décompte des
frais de chauffage sur base des systéme de compteurs de
chaleur, faire intervenir dans les frais de chauffage le
coproprietaire ou l'occupant resté en défaut,.a concurrence
du nombre de guotités rattachées au lot privatif.

¢) Isolation phonique des éléments privatifs.,

a) Aux fins de prévenir les bruits pouvant géner le
voisinage, les propriétaires ou occupants devront veiller a
ce gue guatre-vingts pour cent au moins du sol de la
surrface habitable de leur lot privatif soient couverts de
tapis. :
b) Les occupants des lots privatifs se garderont d'accoter
leurs appareils de radio, télévision, pick-up, et caetera,
et leurs amplificateurs au mur; ces installations se
trouveront a minimum dix centimétres du mur.
¢} Outre les dispositions ci-dessus, les propriétaires et
occupants de lots privatifs affectés & une destination
autre que l'habitation exclusive (par exemple, magasins,
bureaux, ...) devront prendre les mesures nécessaires aux
fins d'éviter aux autres occupants de 1'immeuble une
nuisance anormale {entre autres l'isolation).

d} Feux ouverts.

La construction et 1l'utilisation de feux ouverts se
feront aux risques et périls exclusifs des propriétaires
et/ou occupants des lots privatifs.

Les occupants du dernier étage de 1'immeuble pourront
utiliser leur cheminée comme foyer ouvert, mais ce a leur
risques et périls.

e) Transmission des obligations.

LLes baux accordés contiendront 1l'engagement des
locataires d'habiter 1'immeuble conformément aux
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Les propriétaires ou occupants quli exercent une
profession libérale dans les lots privatifs sont autorisés
a placer une plague de luxe de vingt centimétres sur trente
centimétres au maximum, fixée sur un pieu planté dans un
des parterres de part et d'autre des entrées.

Aucune plaque professionnelle ne peut &tre placée dans
les halls d'entrée.

Deux panneaux extérieurs en bordure de la propriété,
un a front de 1l'avenue de la Charmille, 1l'autre &
l'extrémité sud de la propriété, ~ sont prévus pour
1'affichage des avis de vente et de location des

appartements, flats et garages.

Tout autre affichage guelconque est proscrit dans les
halls d'entrée et les communs de 1'immeuble.

Enseignes lumineuses sur les facades et aux fenétres
de 1'immeuble.

Il ne sera autorisé aucune publicité ou enseigne
lumineuse sur les fagades et aux fenétres du batiment.

Article 48.- Interdictions

Il ne pourra &tre établi, dans 1'immeuble, aucun dépét
de matiéres dangereuses, insalubres ou incommodes.

Aucun dépdt de matiéres inflammables n'est auntorisé,
sauf l'accord exprés de l'assemblée générale statuant & la
majorité des trois-guarts des voix des copropriétaires
présents ou représentés. .

Méme si cette autorisation leur est acquise, ceux qui
désireront avoir & leur wusage personnel pareil dépot,
devront supporter  seuls les frais supplémentaires
d'assurances contre les risques d'incendie et d'explosion
occasionnés aux copropriétaires de 1'immeuble par cette
aggravation de risques,

Les emménagements, les déménagements, les transports
d'objets mobiliers, de ~corps pondéreux et de corps
volumineux, doivent se faire selon les indications a
requérir du syndic (prévenu au moins cing jours & l'avance)
et domnent lieu a wune indemnité dont le montant est
déterminé par l'assemblée générale statuant & la majorité

absclue des wvoix.
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Toute dégradation commise par leur manutention auX
parties communes de 1'immeuble, sera portée en compte au
copropriétaire gui aura fait exécuter ces transports.

Aire de roulage.

L'aire de roulage ne peut stre encombrée de véhicules
ou objets gquelconques. Le parking y est, entre autres,
interdit.

L'association des copropriétaires a le droit de faire
gvacuer le véhicule aux frais, risques et périls de celui
qui a commis une infraction et mandate & cette fin le
syndic et les syndics provisoires par les présentes.

Au cas ou un véhicule stationnerait en infraction dans
le garage~box d'un copropriétaire, 1l appartient a celui-ci
ou a 1'occupant du garage-bex de faire évacuer le véhicule.

Les régles et la signalisation du code de la route
seront d'application pour ce qui concerne la partie de
1'aire qui se trouve én face de 1'immeuble entre l'avenue
de la Charmille et 1'extrémité sud.

SECTION V. DIFFERENDS

Article 49.- Réglement des différends

En cas de litige survenant entre copropriétaires et/ou
occupants de 1'immeuble concernant les parties communes, le
syndic constitue obligatoirement la premiére instance a qui
doit &tre soumis le litige.

si malgré l'intervention du syndic, le litige
subsiste, 1l sera porté devant le conseil de gérance et si
pesoin en est devant 1'assemblée générale, en degré de
conciliation.

si le désaccord subsiste, on aura recours au juge
compétent. :

En cas de désaccord entre certains propriétaires et le
syndic, et notamment, en cas de difficulté concernant
1'interprétation du réglement de copropriété et d'ordre
intérieur, 1le litige sera porté devant le consell de
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Les  propriétaires ou occupants qui exercent une
profession libérale dans les lots privatifs sont autorisés
a placer une plague de luxe de vingt centimétres sur trente
centimétres au maximum, fixée sur un pieu planté dans un
des parterres de part et d'autre des entrées.

Aucune plaque professionnelle ne peut &tre placée dans
les halls d'entrée.

2

Deux panneaux extérieurs en bordure de 1ia propriété,
un a front de l'avenue de la Charmille, 1l'autre a
1l'extremité sud de la propriété, sont prévus pour
l'affichage des avis de vente et de location des
appartements, flats et garages. )

Tout autre affichage quelconque est proscrit dans les
halls d'entrée et les communs de 1'immeuble.

Enseignes lumineuses sur les facades et aux fenétres
de 1'immeuble.

+I1 ne sera autorisé aucune publicité ou enseigne
lumineuse sur les facades et aux fenétres du bétiment.

Article 48.- Interdictions

Il ne pourra étre établi, dans 1'immeuble, aucun dépbt
de matiéres dangereuses, insalubres ou incommodes.

Aucun dépdét de matiéres inflammables n'est autorisé,
sauf l'accord exprés de 1'assemblée générale statuant a la
majorité des trois-quarts des voix des copropriétaires
présents ou représentés. )

Méme si cette autorisation leur est acquise, ceux qui
désireront avoir a leur usage personnel pareil dépét,
devront supporter  seuls les frais supplémentaires
d'assurances contre les risques d'incendie et d'explosion
occasionnés aux copropriétaires de 1'immeuble par cette
aggravation de risques.

Les emménagements, les déménagements, les transports
d'objets mobiliers, de corps pondéreux et de corps
volumineux, doivent se faire selon les indications a
requérir du syndic (prévenu au moins cing jours a l'avance)
et donnent lieu & une indemnité dont le montant est
déterminé par l'assemblée générale statuant & la majorité
absolue des voix.
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gérance et si besoin en est, devant l'assemblée générale,
en degré de conciliation.

S5i l'accord survient, procés~verbal en sera dressé.

Si le désaccord persiste, on aura recours au Jjuge
compétent.

En cas de litige opposant l'association des
copropriétaires a un ou plusieurs copropriétaires, les
frais, notamment les honoraires d'avocat, les frais
d'expertise, les frails administratifs et autres avancés par
le syndic pour compte de l'association des copropriétaires,
seront supportés exclusivement par la partie succombante, &
titre de dommages et intéréts forfaitaires, et sans
préjudice des frais mis & charge de 1a partie succombante

par le juge.

Article 50.- Conservation et diffusion des deocuments

Il sera photocopié des exemplaires des . présents
statuts contenant le réglement d'ordre intérieur. Ils
seront remis aux intéressés, au prix que 1'assemblée
décidera.

Ces statuts et réglements seront obligatoires pour
tous les copropriétaires actuels et futurs, ainsi que pour
tous ceux qui posséderont a 1l'avenir, sur 1'immeuble ou une
partie quelconque de cet immeuble, un droit de quelqgue
nature que ce scit, ainsi que pour leurs héritiers, ayants
droit ou ayants cause a un titre guelcongue.

A chaque acte de vente d'un lot privatif, le vendeur
sera tenu de remettre & l'acquéreur un exemplaire des
présents statuts.

Dans chaque convention ou contrat relatif a une
portion de 1l'immeuble, les parties devront faire €lection
de domicile dans l'arrondissement Judiciaire de Bruxelles,
faute de quoi, le domicile sera de plein droit élu dans
1'immeuble méne.

Article 51.- Renvoi au Code civil

Les statuts sont régis par les dispositions reprises
aux articles 577-2 & 577-14 du Code civil (*). Les
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stipulations
dans la mesur

qu'ils contiennent seront

e ol elles contreviennent

réputées non écrites
auxdits articles.
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gérance et si besoin en est, devant l'assemblée générale,
en degré de conciliation.

Si l'accord survient, proces-verbal en sera dressé.

Si le désaccord persiste, on aura recours au Jjuge
compétent.

En cas de litige cpposant l'association des
copropriétaires a un ou plusieurs copropriétaires, les
frais, notamment les honoraires d'avocat, les frais
d'expertise, les frais administratifs et autres avancés par
le syndic pour compte de 1'association des copropriétaires,
seront supportés exclusivement par la partie succombante, 3
titre de dommages et intéréts forfaitaires, et sans
préjudice des frais mis a charge de la partie succombante

par le juge.

Article 50.- Conservation et diffusion des documents

Tl sera photocopié des exemplaires des présents
statuts contenant le réglement d'ordre intérieur. Ils
seront remis aux intéressés, au prix que 1l'assemblée
décidera. '

Ces statuts et réglements seront obligatoires pour
tous les copropriétaires actuels et futurs, ainsi que pour
tous ceux qui posséderont & l'avenir, sur 1'immeuble ou une
partie quelconque de cet immeuble, un droit de quelque
nature que ce soit, ainsi que pour leurs héritiers, ayants

droit ou ayants cause & un titre quelcongque.

A chaque acte de vente d'un lot privatif, 'le vendeur
sera tenu de remettre 4 l'acquéreur un exemplaire des
présents statuts.

Dans chagque convention ou contrat relatif &  une
portion de 1'immeuble, les parties devront faire élection
de domicile dans 1'arrondissement judiciaire de Bruxelles,
faute de quoi, le domicile sera de plein droit é&lu dans
L'immeuble méme.

Article 51.- Renvoi au Code civil

Les statuts sont régis par les dispositions reprises
aux articles 577-2 & 577-14 du Code civil (*)., Les
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